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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,Im Schild”

Abwagungsvorlage
zum Entwurf vom 08.04.2025

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB fand vom 22. April 2025 bis zum 30. Mai 2025 statt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit E-Mail zu dem Entwurf in

der Fassung vom 08.04.2025 beteiligt.

Lfd. |Behorden und sonstigen Trager / - ,::;;ungen . d/er e sungen
Nr. |offentlicher Belange - = Keine Riickmeldung

1 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Hinweise

2 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Wiirzburg Hinweise

3 Amt fir landliche Entwicklung Unterfranken Keine Einwendungen
4 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt -

5 Bayerischer Bauernverband Hinweise

6 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege -

7 Bayernwerk Netz GmbH Gas und Strom Hinweise

8 Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Aschaffenburg

9 Deutsche Telekom Netzproduktion AG Hinweise

10 Energieversorgung Alzenau GmbH -

11 Energieversorgung Main-Spessart GmbH -

12 Gasversorgung Unterfranken GmbH -

13 Industrie- und Handelskammer Aschaffenburg Keine Einwendungen
14 Vodafone Deutschland GmbH Hinweise

15 Landesbund fiir Vogelschutz -

16 Landratsamt Aschaffenburg

16.1 - Kreisbaumeister Keine Einwendungen
16.2 - Immissionsschutz Keine Einwendungen
16.3 - Untere Naturschutzbehorde Einwendungen

16.4 - Untere Wasser -und Bodenschutzbehérde Anregungen

17 | Netz Dienste Rhein-Main GmbH (NRM) Keine Einwendungen
18 | Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern Keine Einwendungen
19 | Regierung von Oberfranken Bergamt Nordbayern Keine Einwendungen
20 Regierung von Unterfranken Hinweise

21 Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain Hinweise

22 | Staatliches Bauamt Aschaffenburg Keine Einwendungen
23 TenneT TSO GmbH Keine Einwendungen
24 Feldgeschworener OT Horstein -

25 Zweckverband Fernwasserversorgung Spessartgruppe Hinweise

26 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg Anregungen

Es wird davon ausgegangen, dass die 6ffentlichen Belange der Behérden oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nicht betroffen sind,
wenn sie innerhalb der gesetzten Frist keine Stellungnahme zur Planung abgegeben haben. GemaR § 4a Abs. 5 BauGB kdnnen nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Seite 2 von 40



Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise
Von den Tragern 6ffentlicher Belange haben sich folgende Stellen schriftlich geduBert und folgende Einwendungen, Anregungen und Hinweise vorgetragen:

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 1 ToB-Liste Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Schreiben vom 14.05.2025 Hinweise

Aschaffenburg (ADBV Aschaffenburg) wie folgt Stellung:

1. Beiallen Geobasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(z.B. Digitale Flurkarte oder Luftbild) ist aus Lizenz- und Nutzungs-
rechtlichen Griinden der Copyvermerk anzubringen: ,,Geobasisdaten
© Bayerische Vermessungsverwaltung 20..“. Auch in der Begriindung
zum Bebauungsplan.

2. Das basierende Kartenmaterial (im Austibungsbereich des Bebauungs-
plans) vom 08.04.2025 entspricht dem Stand des Liegenschaftskatas-
ters vom 14.05.2025.

3. Fir eine spatere zligige katastertechnische Bearbeitung ist unter an-
derem eine friihzeitige Vergabe der neuen StralRen- und Hausnum-
mernbezeichnungen im Verfahrensgebiet von Vorteil.

Weitere Belange des ADBV Aschaffenburg sind durch die Planung nicht be-
rihrt.

Zu lund 2:

Der Copyvermerk , Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwal-
tung 14.05.2025“ wird auf dem Plan und auch in der Begriindung entspre-
chend vermerkt.

Zu 3:

Die Vergabe von neuen Straen- und Hausnummernbezeichnungen erfolgt im
Rahmen der spateren amtlichen Grundstiicksvermessung und Adressbildung
durch die zustdandige Vermessungs- bzw. Meldebehdrde. Eine Festlegung im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 2 ToB-Liste Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Schreiben vom 06.05.2025 Hinweise

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt nimmt zum Be-
bauungsplan ,,Im Schild” in Alzenau-Horstein wie folgt Stellung:

Die ca. 0,8 Hektar groRe Flache weist eine (iber dem Landkreisdurchschnitt lie-
gende Bodengiite auf. Allerdings ist sie bereits im giiltigen Flachennutzungs-
plan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Von den im Norden liegenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen
Emissionen wie Larm, Staub und Geruch ausgehen, die von den kiinftigen Be-
wohnern zu dulden sind. Dies ist in den Unterlagen bereits enthalten.

Auch ist darauf zu achten, dass der Wirtschaftsweg auf Flurnummer 4200, Ge-
markung Horstein, tatsachlich nur fur den landwirtschaftlichen Verkehr ge-
nutzt werden darf; parkende Fahrzeuge wiirden ein Befahren bei nur 4 Me-
tern Breite sehr einschranken bzw. unmaoglich machen.

Ansonsten besteht Einverstandnis mit der Planung.

Der Hinweise auf Emissionen wie Ladrm, Staub und Geruch durch die landwirt-
schaftliche Nutzung war bereits unter den E) Hinweisen ,,21.1 Landwirtschaft-
lich genutzte Flachen” vorzufinden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der bestehende Weg ist planungsrechtlich als ,Landwirtschaftlicher Verkehrs-
weg” (L) festgesetzt und gemal aktueller Beschilderung ausschlieRlich fir den
land- und forstwirtschaftlichen Verkehr freigegeben. Eine Nutzung durch den
allgemeinen Fahrzeugverkehr ist damit nicht zuldssig und aus Griinden des
Schutzes der landwirtschaftlichen Infrastruktur auch nicht beabsichtigt.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 5 ToB-Liste Bayerischer Bauernverband

Schreiben vom 28.05.2025 Hinweise

Der Bayerische Bauernverband nimmt zu der oben genannten Planung wie
folgt Stellung. Grundsatzlich begriiRen wir das Ziel der Planung, zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen, um dem anhaltend hohen Bedarf in der Region zu be-
gegnen. Die Ausweisung neuer Bauflachen kann einen wichtigen Beitrag zur
stadtebaulichen Entwicklung und zur Sicherung der Wohnraumversorgung
leisten. Die Wahl des Plangebiets, das an bestehende Siedlungsflachen an-
grenzt und sich in die vorhandenen Strukturen einfligt, erscheint aus stadte-
baulicher Sicht grundsatzlich sinnvoll und nachvollziehbar. Es ist jedoch zu be-
ricksichtigen, dass es sich bei den betroffenen Flachen Giberwiegend um land-
wirtschaftlich nutzbare Béden mittlerer bis guter Bonitat handelt.

Positiv hervorzuheben ist die Giberwiegend kleinteilige Parzellierung der Bau-
grundstiicke mit FlachengréRen zwischen 210 m? und 260 m?, was einen effi-
zienten Umgang mit Grund und Boden beglinstigt.

Weiterhin bitten wir zu beriicksichtigen, dass sich in unmittelbarer Umgebung
zum Plangebiet zahlreiche landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden. Im
Rahmen der ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung sind unvermeid-
bare Emissionen wie Larm-, Staub- und Geruchsentwicklungen moglich, die
von zukiinftigen Anwohnerinnen und Anwohnern als ortsiblich hinzunehmen
sind.

Dartiber hinaus befindet sich entlang des Plangebiets ein landwirtschaftlich
genutzter Weg (Flurstick Nr. 4200, Gemarkung Horstein), der dauerhaft fur
landwirtschaftliche Fahrzeuge in voller Breite befahrbar bleiben muss. Die im
Entwurf vorgesehene Anpflanzung einer Hecke entlang dieses Weges sollte
daher mit einem seitlichen Mindestabstand von mindestens 2,5 Metern zur
Weggrenze erfolgen, um eine uneingeschrankte Durchfahrt des Weges wei-
terhin zu gewahrleisten.

Die Flache wurde bereits seit langerer Zeit nicht mehr wirtschaftlich genutzt
und liegt derzeit brach. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist sie bereits
als Allgemeines Wohngebiet dargestellt und als Entwicklungsflache. Die nun
vorgesehene Bebauungsplanaufstellung dient einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und tragt zur Innenentwick-
lung der Gemeinde bei. Flr den Eingriff in den identifizierten gesetzlich ge-
schiitzten Biotopbestand des FFH-Lebensraumtyps 6510 (artenreiches Glatt-
hafer-Griinland) ist ein vollstandiger flaichenbezogener Ausgleich vorgesehen.

Der Hinweise auf Emissionen wie Larm, Staub und Geruch durch die landwirt-
schaftliche Nutzung war bereits unter den E) Hinweisen ,,21.1 Landwirtschaft-
lich genutzte Flachen” vorzufinden.

Der bestehende Weg ist planungsrechtlich als ,Landwirtschaftlicher Verkehrs-
weg” (L) festgesetzt und gemal Beschilderung ausschlieRlich fiir den land-
und forstwirtschaftlichen Verkehr freigegeben. Eine Nutzung durch den allge-
meinen Fahrzeugverkehr ist damit nicht zuldassig und aus Griinden des Schut-
zes der landwirtschaftlichen Infrastruktur auch nicht beabsichtigt. Da es sich
bei der angrenzenden Flache um eine 6ffentliche Griinflache handelt, wird die
Stadt Alzenau bei der Bepflanzung auf die einzuhaltenden Abstande Riicksicht
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir bitten um Berlicksichtigung der oben genannten Anmerkungen im weite-
ren Verfahren und steht fiir Riickfragen jederzeit gerne zur Verfligung.

nehmen. Bei Bedarf erfolgt ein Riickschnitt der Hecken durch die Stadt, um
die Nutzbarkeit des Weges dauerhaft sicherzustellen.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 07 T6B-Liste Bayernwerk Netz GmbH — Strom

Schreiben vom 21.05.2025 Hinweise

Die Betriebsfliihrung der Energieversorgung Alzenau (Strom) wurde an die
Bayernwerk Netz GmbH tbertragen. Daher informieren wir Sie bzgl. der zur
Verfligung gestellten Unterlagen.

Wir beziehen uns auf unsere Schreiben und Informationen BAGE - TFMP - Lg
vom 04.12.2024, 05.12,2024 13.12.2024 und 20.12.2024 zu dieser Bauleitpla-
nung und der damit verbundenen Warmeplanung, welche in vollem Umfang
weiterhin Gultigkeit besitzen und somit Teil dieser erneuten Stellungnahme
sind.

Im Bereich des Bebauungsplans ,,Im Schild” in Alzenau OT Horstein, mit Plan-
entwurf vom 08. April 2025, verlaufen derzeit keine Stromversorgungsleitun-
gen bzw. Datenleitungen unseres Unternehmens.

Wir haben diesem Schreiben eine Plankopie Strom vom 21.05.2025 beigefiigt.
Diese Plankopie ist nicht flir MaRentnahmen geeignet und dient somit nur fiir
Planungszwecke. Fiir den richtigen Verlauf der Leitungsachse (ibernehmen wir
jedoch keine Gewahr. Maligeblich ist der tatsachliche Verlauf im Geldnde.

Sollten Sie detailliertere Plane beno6tigen, kénnen Sie sich diese online, nach
einmaliger Anmeldung, selbststdndig herunterladen. Verwenden Sie dafr,
den nachfolgenden. Link: *anonymisiert*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Bayernwerk wird zu gegebener Zeit und rechtzeitig in die weiteren Er-
schlieBungsplanungen eingebunden.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu Naherungen
und Kreuzungen von vorhandenen Strom Versorgungsleitungen — und anlagen
kommen kann.

Da jede Beriihrung bzw. Beschadigung dieser Leitung(en) mit Lebensgefahr
verbunden sind, verweisen wir ausdricklich auf unser beiliegendes Merkblatt
zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen Bayernwerk mit den darin
enthaltenen Hinweisen und Auflagen.

Bei Sach-, Personen- und Vermogensschaden, die auch gegeniiber Dritten bei
Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, tber-
nimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.

Wir mochten in diesem Zusammenhang darauf hinweisen, uns friihzeitig in
die weiteren Planungen einzubinden. Fir eine Detailplanung kann mit einem
Vorlauf von bis zu 12 Arbeitswochen kalkuliert werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes, sowie die Koordinierung
mit dem Strallenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen der Bayernwerk
Netz GmbH friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn schriftlich mitge-
teilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen so
weit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Zur elektrischen ErschlieBung des Neubaugebiets bendtigen wir die Errichtung
einer neuen Transformatorenstation. Die bendtigte Flache wurde in den Be-
bauungsplan vom 04.04.2025 eingearbeitet.

Parallel wird im Bereich des moéglichen Mehrfamilienwohnhauses eine Flache
flr eine Luft-Wasser-Warmepumpe ausgewiesen. Auf eine mogliche Gerau-
schimmission bzw. Hinweise zur BImSchV(G) wurde im Bebauungsplan nicht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zukiinftigen BaumaRRnahmen
beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Bayernwerk wird zu gegebener Zeit und rechtzeitig in die weiteren Er-
schlieBungsplanungen eingebunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

eingegangen. Nach unserer Einschatzung ware dies erforderlich, um spateren
Beschwerden bzw. Klagen von Anwohnern zu entgegnen.

Gegen den Bebauungsplan ,,Im Schild” als MaBnahme der Innenentwicklung
gem. $ 13a BauGB in Alzenau OT Horstein bestehen derzeit keine grundsatzli-
chen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Be-
trieb unserer vorhandenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Beteiligen Sie uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungsplédnen, da sich besonders
im Austbungsbereich unserer Versorgungsleitungen Einschrankungen beziig-
lich der Bepflanzbarkeit ergeben kénnen.

In der Begriindung, Kapitel ,,6.5 Erneuerbare Energien”, wird auf die geplante
Luft-Wasser-Warmepumpe eingegangen.

Dort wird erldautert, dass die Anlage flexibel unter- oder oberirdisch realisiert
und in das Mehrparteienhaus integriert werden kann, wodurch eine optische
Beeintrachtigung vermieden und potenzielle Lirmemissionen reduziert wer-
den koénnen. Es wird drauf hingewiesen, dass die AuBeneinheiten aus Immissi-
onsschutzgriinden zur Nordseite — orientiert zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen —vorzusehen sind, um eine Beeintrachtigung benachbarter Wohnnut-
zungen zu mindern.

Zudem unterliegen die Errichtung und der Betrieb von Luft-Wasser-Warme-
pumpen den immissionsschutzrechtlichen Vorgaben des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) sowie der TA Larm. Die Einhaltung der zulassigen
Immissionsrichtwerte ist im Rahmen der Baugenehmigung sicherzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 07 T6B-Liste Bayernwerk Netz GmbH - Gas

Schreiben vom 21.05.2025 Hinweise

Die Betriebsfliihrung der Energieversorgung Alzenau (GAS) wurde an die Bay-
ernwerk Netz GmbH Ubertragen. Daher informieren wir Sie bzgl. der zur Ver-
fligung gestellten Unterlagen.

Wir beziehen uns auf unsere Schreiben und Informationen BAGE - TFMP - Lg
vom 04.12.2024, 05.12,2024 13.12.2024 und 20.12.2025 zu dieser Bauleitpla-
nung und der damit verbundenen Warmeplanung, welche in vollem Umfang
weiterhin Giiltigkeit besitzen und somit Teil dieser erneuten Stellungnahme
sind.

Im Bereich des Bebauungsplans ,,Im Schild” in Alzenau Ortsteil Horstein, mit
Planentwurf vom 08. April 2025, verlaufen derzeit keine GAS-Versorgungslei-
tungen unseres Unternehmens.

Unsererseits gibt es derzeit keine Planung das bestehende GAS-Versorgungs-
netz innerhalb der Aufstellung des Bebauungsplans zu erweitern. Die Planung
der Stadt Alzenau sieht vor, hier ein Nahwarmenetz aufzubauen. Dies soll
durch eine Luft-Wasser- Warmepumpe gespeist werden.

Wir haben diesem Schreiben eine Plankopien zur GAS-Versorgung im Gel-
tungsbereich des Bauleitplanung beigefligt. Diese Planunterlagen sind nicht
fir MaRentnahmen geeignet und dienen somit nur flr Planungszwecke. Fur
den richtigen Verlauf der Leitungsachse ibernehmen wir jedoch keine Ge-
wahr. Malgeblich ist der tatsachliche Verlauf im Gelande. Der Trassenverlauf
wird vor Ort festgelegt.

Sollten Sie detailliertere Plane (bis DIN A3) bendtigen, kdnnen Sie sich diese
online, nach einmaliger Anmeldung, selbststandig herunterladen. Verwenden
Sie dafiir, den nachfolgenden Link: *anonymisiert*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Bayernwerk wird zu gegebener Zeit und rechtzeitig in die weiteren Er-
schlieBungsplanungen eingebunden.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu Naherungen
und Kreuzungen von vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann.

Da jede Beriihrung bzw. Beschadigung dieser Leitung(en) mit Lebensgefahr
verbunden sind, verweisen wir ausdricklich auf unser beiliegendes Merkblatt
zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen Bayernwerk mit den darin
enthaltenen Hinweisen und Auflagen.

Bei Sach-, Personen- und Vermogensschaden, die auch gegeniiber Dritten bei
Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, tber-
nimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.

Im Bereich des moglichen Mehrfamilienwohnhauses wurde eine Flache fir
eine Luft-Wasser-Warmepumpe ausgewiesen. Auf eine mogliche Geradu-
schimmission bzw. Hinweise zur BImSchV(G) wurde im Bebauungsplan nicht
eingegangen. Nach unserer Einschatzung ware dies erforderlich, um spateren
Beschwerden bzw. Klagen von Anwohnern zu entgegnen.

Gegen den Bebauungsplan ,,Im Schild“ als MalRnahme der Innenentwicklung
gem. S 13a BauGB in Alzenau Ortsteil Horstein bestehen derzeit keine grund-
satzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer vorhandenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
Beteiligen Sie uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungsplanen, da sich besonders
im Austbungsbereich unserer Versorgungsleitungen Einschrankungen beziig-
lich der Bepflanzbarkeit ergeben kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung, Kapitel ,,6.5 Erneuerbare Energien”, wird auf die geplante
Luft-Wasser-Warmepumpe eingegangen.

Dort wird erldutert, dass die Anlage flexibel unter- oder oberirdisch realisiert
und in das Mehrparteienhaus integriert werden kann, wodurch eine optische
Beeintrachtigung vermieden und potenzielle Lirmemissionen reduziert wer-
den kénnen. Es wird drauf hingewiesen, dass die AuRReneinheiten aus Immissi-
onsschutzgrinden zur Nordseite — orientiert zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen —vorzusehen sind, um eine Beeintrachtigung benachbarter Wohnnut-
zungen zu mindern.

Zudem unterliegen die Errichtung und der Betrieb von Luft-Wasser-Warme-
pumpen den immissionsschutzrechtlichen Vorgaben des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) sowie der TA Larm. Die Einhaltung der zulassigen
Immissionsrichtwerte ist im Rahmen der Baugenehmigung sicherzustellen.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 9 ToB-Liste Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 13.05.2025 Hinweise

Zum Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikations-
linien unseres Unternehmens (siehe beigefligten Bestandsplan).

Dieser Bestandsplan ist nur fur lhre Planungszwecke bestimmt und darf nicht
an Dritte weitergegeben werden.

Auf die vorhandenen, dem o6ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienen-
den Telekommunikationslinien, ist grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in de-
ren ungestdrten Nutzung zu schiitzen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Deutsche Telekom wird zu gegebener Zeit und rechtzeitig in die weiteren
ErschlieBungsplanungen eingebunden.

Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanadle" wurde unter
D) Nachrichtliche Ubernahme ,19. Regelwerke Begriinung” bereits verwiesen.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 14 ToB-Liste Vodafone Deutschland GmbH

Schreiben vom 02.06.2025 Hinweise

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir
weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen
bzw. zu sichern sind, nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikati-
onsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn Ihren Auftrag an *anonymisiert® um eine Planung und Bauvorbe-
reitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu koén-
nen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sa-
nierungsmaRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Tele-
kommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Vodafone Deutschland GmbH wird zu gegebener Zeit und rechtzeitig in die
weiteren ErschlieRungsplanungen eingebunden.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr.16.1 ToB-Liste  LRA — Kreisbaumeister

Schreiben vom 22.05.2025 Keine Einwande

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,,Im Schild” in Alzenau-Horstein in der
Fassung vom 08.04.2025 besteht aus stadtebaulicher Sicht Einvernehmen. Es
werden keine Anmerkungen oder Bedenken vorgebracht.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr.16.2 ToB-Liste  LRA — Immissionsschutz

Schreiben vom 18.06.2025 Keine Einwande

zu der Planung hatte sich der Immissionsschutz in den E-Mails vom 07.11. und
10.12.2024 bereits geduRert.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine grundséatzlichen Bedenken
gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Im
Schild” in Horstein.

Bei den genannten E-Mails handelt es sich um interne Vorabstimmungen mit
dem Fachbereich 51.2 — Immissionsschutz des Landratsamts.

In der E-Mail vom 07.11.2024 wurde empfohlen, die Belastung durch Ver-
kehrslarm zu untersuchen, um ggf. passive SchallschutzmaRnahmen sowie
eine schalloptimierte Anordnung der Baukdrper in die Planung einflieBen las-
sen zu kénnen.

Die entsprechenden Schalluntersuchungen wurden daraufhin erstellt und
nachgereicht sowie im Bebauungsplan aufgenommen.

Seitens des Landratsamts bestand daraufhin Einverstandnis mit der Planung,
es wurden keine weiteren Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,,Im Schild“ erhoben. (E-Mail vom 10.12.2024)

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurden die Schalluntersuchungen mit ausgelegt.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 16.3 ToB-Liste LRA — Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 12.06.2025

Einwendungen

Sachverhalt:

Die Stadt Alzenau beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im
Schild” im Ortsteil Horstein. Ziel und Zweck der Planung ist die Ausweisung
von zusatzlichen Wohnbauflachen, um den hohen und weiterhin steigenden
Bedarf an Wohnraum fiir die Bevolkerung zumindest teilweise decken zu kon-
nen. Das Plangebiet erstreckt sich tber die Flurstiicke 4115, 4115/1, 4117 und
7030/2 in der Gemarkung Horstein. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes umfasst insgesamt eine Fliche von rd. 8.048 m?2.

Nachdem es sich bei den in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen nicht
um AuBenbereichsflachen handelt (von drei Seiten von Flachen im Bebau-
ungszusammenhang umgeben) und nachdem die sonstigen Voraussetzungen
vorliegen, wird das Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innen-
entwicklung) durchgefihrt. Hierbei wurde von der Umweltpriifung und dem
Umweltbericht abgesehen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf entspricht den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Alzenau in der digitalen Fas-
sung vom 30.03.2022. Der Geltungsbereich ist darin bereits als , Allgemeines
Wohngebiet” mit anteiligen Griinflaichen ausgewiesen. Die entlang der Strale
verlaufende Grunflache stellt den Larmschutzwall dar, der erhalten bleibt. Da-
mit wird der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan entwickelt und erfordert daher keine Anderung dessel-
ben.

Zur Beurteilung durch den Naturschutz werden aktuell folgende relevanten

Unterlagen vorgelegt:

1. Begriindung zum Bebauungsplan ,,Im Schild“ (Entwurf) vom 08.04.2025
(Planungsschmiede Braun)

Seite 14 von 40




Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr.16.3 ToB-Liste  LRA — Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 12.06.2025 Einwendungen

2. Bebauungsplan (Entwurf), Planungsstand vom 08.04.2025 (Planungs-
schmiede Braun), MaRstab 1 : 500

3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 12.10.2009 (PGNU)

Artenschutzrechtliche Begutachtung der Scheune vom 19.02.2024 (PGNU)

5. Artenschutzrechtliche Aktualisierung zum Vorkommen des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenblaulings sowie Erfassungen zu seinen Wirtsameisen
vom 11.10.2023 (PGNU)

b

Beurteilung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Im Schild“ liegt nicht innerhalb von
naturschutzrechtlichen Schutzgebieten. Biotopkartierte Bereiche sind nicht
betroffen.

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB gelten bei
einer zuldssigen Grundfliche unter 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt bzw. zulassig. Insgesamt ist der Geltungsbereich der Ande-
rung des Bebauungsplans nur ca. 8.048 m? groR. Die zulassige Grundflache
liegt damit unter 20.000 m?2. Ein Ausgleich ist daher nicht zu erbringen.

Hinsichtlich der Grinordnung werden private Grundstiickseigentiimer ver-
pflichtet, innerhalb von zwei Jahren nach Bezugsfertigkeit mindestens einen
Laubbaum zu pflanzen, bei Grundstiicken iber 1.000 m? mindestens drei. Die
Grundstucksfreiflachen zwischen der Vorderkante des Hauses und der Stra-
Renbegrenzungslinie (Vorgarten) sind mit Bepflanzungen auf mindestens 60 %
der Flache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Ausgestaltung von
Privatgarten mit Steinen (Schottergéarten), aber auch mit Kunstrasen ist aus
okologischen Griinden im gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig. Entlang
des landwirtschaftlichen Weges und der Alzenauer StralSe (St 2444) werden

Die positive Rlickmeldung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anerkennung der Festsetzungen zur Griinordnung wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr.16.3 ToB-Liste  LRA — Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 12.06.2025 Einwendungen

offentliche Grinflachen festgesetzt. Sie sind u.a. mit einer 1-2 zeiligen frei-
wachsenden, standortgebundenen, landschaftlichen Hecke zu bepflanzen. Die
im Plangebiet als zu erhaltenden festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Beschddigung fachgerecht zu behandeln; sie sind bei Bau-
und RickbaumalRnahmen wirksam zu schiitzen. Abgangige Geholzbestande
sind durch standortgerechte Gehdlze nachzupflanzen. Des Weiteren sind
Flachdacher der Hauptgebaude sowie der Carport/Garagen flachig extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Mit der Griinordnung und den dazuge-
horigen Pflanzlisten beseht Einverstandnis.

Es gilt unabhangig von der baurechtlichen Eingriffsregelung den Artenschutz
(§ 44, § 45 BNatSchG) zu prifen. Vom Bliro PGNU wurde ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag (Stand 12.10.2009) sowie eine Aktualisierung hinsicht-
lich des Vorkommens des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings mit Erfas-
sungen zu seinen Wirtsameisen (Stand: 11.10.2023) und eine artenschutz-
rechtliche Begutachtung der Scheune (Stand: 19.02.2024) erarbeitet. Das Gut-
achten von 2009 ist dlter als 5 Jahre und kann zur Beurteilung des Plangebie-
tes nicht

mehr herangezogen werden. Daher wurde das artenschutzrechtliche Gutach-
ten insbesondere im Hinblick auf den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling
im Jahre 2023 aktualisiert. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
werden laut Gutachten von 2023 nicht erfiillt, sofern die dort genannten ge-
planten MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation (Seite 9) umge-
setzt werden. Mit dem Gutachten besteht Einverstdandnis. Die besagten Mal3-
nahmen wurden in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes liber-
nommen.

Die Anerkennung des artenschutzrechtlichen Gutachtens von PGNU wird zur
Kenntnis genommen.

Seite 16 von 40




Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr.16.3 ToB-Liste  LRA — Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 12.06.2025 Einwendungen

Zwischenzeitlich wurde die im Plangebiet vorhandene Scheune abgerissen. Im
Vorfeld zum Abriss wurde das Gebdude durch das Biiro PGNU auf das Vor-
kommen von gesetzlich geschiitzten Tierarten untersucht. Hierbei wurde der
Ruheplatz einer Schleiereule vorgefunden. Aus diesem Grund wurde in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde eine CEF-MalRnahme umge-
setzt. Vor dem Abriss der Scheune wurde auf dem nérdlich gelegenen Luhhof
zwischen Wasserlos und Horstein (Flurstiick 407, Gemarkung Wasserlos) eine
neue Ruhestéatte fir die Schleiereule geschaffen. Dazu wurde ein Nistkasten
angebracht,

der augenscheinlich bereits von einer Schleiereule angenommen wurde.

Des Weiteren wurde in einem gemeinsamen Ortstermin mit der Stadt Alzenau
und der unteren Naturschutzbehdrde am 18.12.2023 durch die Stadt Alzenau
versichert, dass man auf Grund des erloschenen Vorkommens im Plangebiet
eine ArtenhilfsmaRnahme fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling in
Ortsteil Michelbach durchfiihren wiirde. Dieser Stellungnahme ist ein Lage-
plan mit den Vorkommens-gebiet in Michelbach (Abb. 1) angehangt.
Gegenliber der unteren Naturschutzbehorde sind konkrete MaRnahmen zu
nennen die in diesem Bereich bzw. angrenzend liegen.

Im gleichen Ortstermin wurde der unteren Naturschutzbehérde mitgeteilt,
dass Teile des Plangebietes durch das Bliro PGNU als Magere Flachland-Mah-
wiese kartiert wurden. Magere Flachland-Mahwiesen stellen ein nach § 30
Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG bzw. Art 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG gesetzlich ge-
schiitztes Biotop dar. Hier sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zersto6-
rung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung des Biotops flihren
kénnen. Laut Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
Folglich wiirde fiir die gesetzlich geschiitzten Bereiche ein 1:1 Ausgleich

Die Anerkennung neuer Ruhestatte einer Schleiereule wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Nachdem das Erléschen des Vorkommens im Plangebiet in keinem Zusam-
menhang mit diesem steht, erfolgt diese Hilfsmallnahme auBerhalb des Bau-
leitplanverfahrens.

Es wird bestatigt, dass bei der Begehung am 17.10.2023 seitens PGNU eine
Uberpriifung des Vorkommens von gesetzlich geschiitzten Griinlandbestan-
den des FFH-Lebensraumtyps 6510 stattgefunden hat und dieser eindeutig als
FFH-LRT 6510 festgestellt wurde.

Ein Gutachten des Biiros PGNU (Stand September 2025) zum Ausgleich des zu
erwartenden LRT-Verlustes durch den Bebauungsplan ergibt in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine erforderliche Ausgleichsflache von
7.677 m?, die auf einer bereits bestehenden Streuobstwiese auf Flurstiick 711
der Gemarkung Wasserlos erbracht werden kann. Der Lebensraumtyp 6510
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein

Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild” Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025
Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr. 16.3 T6B-Liste  LRA — Untere Naturschutzbehérde Schreiben vom 12.06.2025 Einwendungen

benotigt. Gegenliber der unteren Naturschutzbehorde sind geeignete Flachen | ist dort derzeit nicht vorhanden, jedoch weist die Flache bereits Teilaspekte
zum Ausgleich zu benennen und es ist eine Ausnahme zu beantragen. der flir den LRT typischen Artenzusammensetzung auf und kann durch Auf-
wertung die erforderliche Artenstruktur entwickeln. Die Fldche wird im Oko-
Aus naturschutzfachlicher Sicht sind noch folgende Punkte im Bebauungsplan- | konto der Stadt Alzenau gefiihrt und ist entsprechend umzubuchen.

entwurf zu Uberarbeiten: Der erforderliche Ausnahmeantrag wird aktuell bei der Unteren Naturschutz-
behorde gestellt.
1. Nennung von ArtenhilfsmaBnahmen fiir den Dunklen Wiesenknopf- Zu 1. Diese werden auRerhalb dieses Bauleitplanverfahrens benannt.
Ameisenblauling in Michelbach (s.h. Abb. 1). Zu 2. Konkrete MaRnahmen sind dem Gutachten zu entnehmen und werden

2. Nennung von Ausgleichsflachen flr die gesetzlich geschiitzte Magere | als Festsetzung in den Planentwurf und die Begriindung aufgenommen.
Flachland-Mahwiese im Plangebiet und Beantragung der Ausnahme.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 16.4 ToB-Liste LRA - Untere Wasser -und Bodenschutzbehorde

Schreiben vom 16.06.2025 Anregungen

Wir schliefen uns der vom Wasserwirtschaftsamt abgegebenen Stellung-
nahme insgesamt an.

Zu lhren beiden Punkten flihren wir Folgendes aus:

Zu Nr. 1) ,,Brauchwasserbrunnen®. Hierzu ist der Unteren Wasserbehdorde
nichts bekannt.

zur Nr. 2) Wir schlieRBen uns der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
aus rechtlicher Sicht an. Wir sehen hier keine ,Vollzugserleichterungen®, son-
dern eine regelkonforme Anwendung bzw. Auslegung der RiStWag.

Die RiStWag gelten fiir geplante sowie um- und auszubauende StrafSen in
Wasserschutzgebieten und sinngemdp fiir deren Nebenanlagen (zum Beispiel
Parkpldtze und Rastanlagen). Ausgenommen sind Baumafnahmen fiir Fuf3-
und Radwege oder andere Vorhaben, von denen keine relevante Gefidhrdung
fiir Gewdisser zu erwarten ist.

Von Stellplatzen und Zufahrten ist keine relevante Gefahrdung fiir Gewasser
zu erwarten.

Zu Nr. 1 Auf dem Flurstiick 4117 befindet sich auf der Ostseite ein Brunnen-
schacht, aus dem durch den Anlieger mittels Saugpumpe Wasser entnommen
wird. An der Westseite des Grundsticks tritt unterhalb einer Mauer regelma-
Rig Uberschissiges Brunnenwasser aus, das derzeit oberflaichennah versickert.
Zukinftig soll dieses liberschiissige Wasser gefasst und kontrolliert in westli-
cher Richtung in einen Vorfluter abgeleitet werden. Zur Sicherstellung der Ab-
leitung ist an der Slidseite des angrenzenden Grundstlicks Nr. 15 ein entspre-
chendes Leitungsrecht vorgesehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der zustandigen Behorde die Wasser-
entnahme nicht bekannt ist.

Zu 2. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Oberflachenbefestigung sowie der Ausbildung von Tragschich-
ten bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen wurde bewusst auf verbindliche
Festsetzungen verzichtet. Die Festsetzung konkreter Abflussbeiwerte gehort
auch nicht zum typischen Regelungsbereich eines Bebauungsplans (§ 9
BauGB). Fiir geplante sowie um- und auszubauende StraRen in Wasserschutz-
gebieten und sinngemaR fiir deren Nebenanlagen (zum Beispiel Parkplatze
und Rastanlagen) gilt grundsatzlich die RiStWag.

Nachdem Fach- und Rechtsbehérde die Versickerung von Niederschlagswas-
ser zur Grundwasserneubildung hier hoherwertiger einstufen als die Gefahr-
dung des Grundwassers, wird nunmehr festgesetzt, dass die befestigten
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 16.4 ToB-Liste LRA - Untere Wasser -und Bodenschutzbehorde

Schreiben vom 16.06.2025 Anregungen

Auf der einen Seite muss man natlrlich darauf achten, dass wir den Anforde-
rungen eines Wasserschutzgebietes gerecht werden. Auf der anderen Seite
miissen wir jedoch auch dem § 55 Abs. 2 WHG Rechnung tragen, wo immer es
geht, um Kanalisationen zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu stéar-
ken.

Freiflachen der Grundstiicke entweder versickerungsfahig auszubauen oder so
zu befestigen sind, dass eine Versickerung tiber eine belebte Bodenzone ge-
wahrleistet ist. Diese Abweichung von der Schutzgebietsverordnung wird in
den Hinweisen und ausfihrlich in der Begriindung argumentiert.

Darliber hinaus waren bereits folgende textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Die Grundstiicksfreifldchen zwischen der Vorderkante des Hauses und
der Straf3enbegrenzungslinie (Vorgdrten) sind mit Bepflanzungen auf
mindestens 60 % der Fléche gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Ausgestaltung von Privatgdrten mit Steinen (Schottergdrten), aber
auch mit Kunstrasen ist aus 6kologischen Griinden im gesamten Gel-
tungsbereich nicht zuléssig. Befestigte Flédichen fiir Miilltonnen und Zu-
wegungen zum Haus sind ausnahmsweise im Vorgarten zuldssig.

Die Versiegelung von Freifldchen ist auf das unvermeidbare Mindest-
mayfs zu beschrénken. Fiir zu befestigende Fléichen wie z.B. Miillton-
nenabstellpldtze und Zuwegungen sind méglichst offenporige, Versi-
ckerungsgiinstige Belagsarten, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen,
Rasenziegel und Pflaster mit Rasenfuge zu verwenden.

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iber-
bauten Grundstiicksfléichen sind wasseraufnahmefdhig zu belassen o-
der herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinfld-
che anzulegen und zu unterhalten.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 20 ToB-Liste RvU

Schreiben vom 22.05.2025 Hinweise

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt in
ihrer Eigenschaft als Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten
Bauleitplanentwurf Stellung. MaRstab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz
(Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Re-
gionalplan der Region Bayerischer Untermain (RP1) festgesetzt sind. Die Ziele
der Raumordnung sind zu beachten, Grundséatze zu bericksichtigen (Art. 3
BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs.
4 BauGB):

Ziel des o.g. Bauleitplanverfahrens ist die Arrondierung des bestehenden
Wohngebiets ,,Mihlweg” im Stadtteil Horstein der Stadt Alzenau durch die Er-
schlieBung einer innerdrtlichen Potenzialflache fur die Errichtung von Doppel-
haushalften und Mehrfamilienhdusern auf rd. 0,8 ha.

1. Trinkwasserschutzgebiet:

Der Planstandort liegt in der Trinkwasserschutzgebiets-Zone IlIB des Wasser-
schutzgebietes Brunnen | bis IX+XIlI+XIV. In diesem Zusammenhang sind ins-
besondere folgende Festlegungen des LEP sowie des RP1 zu nennen:

- GemaR den Grundsatzen in 7.2.1 und 7.2.2 LEP soll darauf hingewirkt
werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt und seine
Okosystemleistungen auf Dauer erfiillen kann. Gewasser und das
Grundwasser sollen als raumbedeutsame Strukturen geschiitzt und
nachhaltig bewirtschaftet werden. Grundwasser soll bevorzugt der
Trinkwasserversorgung dienen. Tiefengrundwasser soll besonders ge-
schont und fir die Trinkwasserversorgung nur im zwingend notwendi-
gen Umfang genutzt werden. Darlber hinaus soll es nur fiir solche

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Lage des Trinkwasserschutzgebietes wurde unter D) Nachrichtliche
Ubernahme ,,17. Trinkwasserschutzgebiet” bereits verwiesen und in der Be-
griandung unter ,,6.2 Wasserversorgung, Wasserwirtschaft und Grundwasser-
schutz” weiter erlautert.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zwecke genutzt werden, fiir die seine speziellen Eigenschaften not-
wendig sind.

- Gem. 4.2.2-07 RP1 soll, soweit Trinkwassergewinnungen durch konkur-
rierende Nutzungen beeintrachtigt oder gefahrdet werden, fiir geeig-
nete Schutz- und AbhilfemaRnahmen gesorgt werden.

Die Planung entspricht den o.g. Erfordernissen der Raumordnung dann, wenn
die zustandigen Wasserwirtschaftsbehorden, ggf. mit Auflagen, keine Ein-
wande erheben bzw. dem Vorhaben zustimmen.

2. Sonstiges:
Ansonsten werden keine Einwadnde erhoben.

3. Hinweise:

a) Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftige Fassung des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplans ,,Im Schild“ mit Begriindung auf digitalem
Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukommen: *anonymi-
siert*

b) Diese Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus der Sicht der Raumordnung
und Landesplanung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger 6ffentlicher Be-
lange ist damit nicht verbunden.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es erfolgten erganzende Abstim-
mungen mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, das den vorgenom-
menen Ergdnzungen im Bebauungsplan zugestimmt hat.

Die Unterlagen werden nach Satzungsbeschluss zugeschickt.

Seite 22 von 40
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Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Regionaler Planungsverband

Nr. 21 T6B-Li
r oB-Liste Bayerischer Untermain

Schreiben vom 23.04.2025 Hinweise

Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain nimmt in seiner Eigen-
schaft als Trager 6ffentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitpla-
nentwurf Stellung. Mafstab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele und
Grundséatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art.
6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regional-
plan der Region Bayerischer Untermain (RP1) festgesetzt sind. Die Ziele der
Raumordnung sind zu beachten, Grundsatze zu berticksichtigen (Art. 3 BayL-
plG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (81 Abs. 4
BauGB): Ziel des o.g. Bauleitplanverfahrens ist die Arrondierung des bestehen-
den Wohngebiets ,,Mihlweg” im Stadtteil Horstein der Stadt Alzenau durch
die ErschlieRung einer innerortlichen Potenzialflache fir die Errichtung von
Doppelhaushalften und Mehrfamilienhdusern auf rd. 0,8 ha.

1. Trinkwasserschutzgebiet

Der Planstandort liegt in der Trinkwasserschutzgebiets-Zone IIIB des Wasser-

schutzgebietes Brunnen | bis IX+XIlI+XIV. In diesem Zusammenhangsind insbe-

sondere folgende Festlegungen des LEP sowie des RP1 zu nennen:
GemaR den Grundsatzenin7.2.1 und 7.2.2 LEP soll darauf hingewirkt wer-
den, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt und seine Oko-
systemleistungen auf Dauererfiillen kann. Gewdsser und das Grundwasser-
sollen als raumbedeutsame Strukturen geschitzt und nachhaltig bewirt-
schaftet werden. Grundwassersoll bevorzugt der Trinkwasserversorgung-
dienen. Tiefengrundwassersoll besonders geschont und firie Trinkwasser-
versorgung nur im zwingend notwendigen Umfang genutzt werden. Dar-
Uber hinaus soll es nur fir solche Zwecke genutzt werden, flr die seine
speziellen Eigenschaften notwendig sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Lage des Trinkwasserschutzgebietes wurde unter D) Nachrichtliche
Ubernahme ,,17. Trinkwasserschutzgebiet” bereits verwiesen und in der Be-
grindung unter ,,6.2 Wasserversorgung, Wasserwirtschaft und Grundwasser-
schutz” weiter erlautert.

Das Wasserwirtschaftsamt wurde ebenfalls zum Entwurf beteiligt. Es erfolgten
erganzende Abstimmungen mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,
das den vorgenommenen Erganzungen im Bebauungsplan zugestimmt hat.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Gem. 4.2.2-07 RP1 soll, soweit Trinkwassergewinnungen durch konkur-
rierende Nutzungenbeeintrachtigt oder gefahrdet werden, fir geeig-
nete Schutz- und AbhilfemaRnahmen gesorgt werden.

Die Planung entspricht den o.g. Erfordernissen der Raumordnung dann, wenn
die zustandigen Wasserwirtschaftsbehorden, ggf. mit Auflagen, keine Ein-
wande erheben bzw. dem Vorhaben zustimmen.

2. Sonstiges
Ansonsten werden keine Einwadnde erhoben.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 25 ToB-Liste Zweckverband Fernwasserversorgung

Schreiben vom 28.05.2025 Hinweise

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Im Schild“ nehmen wir wie folgt Stel-
lung:
1. Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone IIl B. Die Schutz-
gebietsverordnung ist zu beachten.

2. Der Anschluss der Wasserversorgungsleitung erfolgt (iber die StralRe
,Im Schild”.

3. Bezlglich der Trink- und Loschwasserversorgung verweisen wir auf
unser Schreiben vom 02.03.2009

Zul: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Lage des Trinkwasserschutzgebietes wurde unter D) Nachrichtliche
Ubernahme ,,17. Trinkwasserschutzgebiet” bereits verwiesen und in der Be-
grindung unter ,,6.2 Wasserversorgung, Wasserwirtschaft und Grundwasser-
schutz” weiter erlautert.

Zu2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei konkreter Planung be-
ricksichtigt.

Zu3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Schreiben vom 02.03.2009 hatte die FWS auf Anfrage der Stadt mitgeteilt,
dass das offentliche Trinkwassernetz im angrenzenden Baugebiet ,,M{ihlweg“
so bemessen ist, dass eine Loschwassermenge von 96 m3/h lber einen Zeit-
raum von 2 Stunden bereitgestellt werden kann. Dies gilt auch fiir die Erweite-
rung des Baugebietes ,,Im Schild“. Dieser Grundschutz wird fiir das geplante
Baugebiet als ausreichend erachtet.
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Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bei der ErschlieBung des Baugebiets werden die allgemein anerkannten tech-
nischen Regelwerke (DVGW-Arbeitsblatter) fir die Trink- und Léschwasserver-
sorgung eingehalten.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 26 ToB-Liste = WWA - Aschaffenburg

Schreiben vom 06.06.2025 Anregungen

mit E-Mail vom 23.04.2025 baten Sie uns um Stellungnahme zur o. g. Bauleit-
planung im Rahmen der Behdrdenbeteiligung. Um neuen Wohnraum zu schaf-
fen und neue Baugrundstiicke zur Verfligung stellen zu kénnen, soll im Zuge
der Innenentwicklung des Stadtteils Horstein der Bebauungsplan ,,Im Schild“
aufgestellt werden.

Dieser grenzt dreiseitig an den Bebauungsplan ,,Mihlweg” an und folgt dabei
dem FNP, in welchem die Flache bereits als Allgemeines Wohngebiet gekenn-
zeichnet ist.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB auf-
gestellt.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht duBern wir uns wie folgt:

Trinkwasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB des Wasserschutzgebiets , Alzenau i. UFr.”
des Wasserversorgers FWS, welches mit der Verordnung vom 27.03.2000 fest-
gesetzt wurde. Auf das Schutzgebiet und die Einhaltung der Verordnung wird
im Plan und im Erlduterungsbericht hingewiesen, jedoch findet sich im Kapitel
6.2 auch der Passus ,,Der raumliche Geltungsbereich berihrt keinen Bereich
zur Grundwassersicherung, kein Heilquellenschutzgebiet und kein amtlich
festgesetztes Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet.” Dies liest sich

Der Anregung wird entsprochen und im Kapitel 6.2 der Begriindung der Satz
»,Der rdumliche Geltungsbereich beriihrt keinen Bereich zur Grundwassersi-
cherung, kein Heilquellenschutzgebiet und kein amtlich festgesetztes Uber-
schwemmungs- oder Wasserschutzgebiet.” gestrichen.

Das Kapitel ,,6.2 Wasserversorgung, Wasserwirtschaft und Grundwasser-
schutz” wurde grundlegend liberarbeitet und erganzt.
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Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 26 T6B-Liste WWA - Aschaffenburg

Schreiben vom 06.06.2025 Anregungen

widersprichlich. Wir empfehlen die Beseitigung oder Anpassung des Ab-
schnitts.

Im Bodengutachten des Ingenieurbiiros Brehm, welches RKS und DPH bis 5 m
unter Gelandeoberkante durchgefiihrt hat, wird ein Grundwasserstand aus
der hydrogeologischen Karte abgeleitet, welcher mit ca. 34 m unterhalb der
angenommenen Kanalsohle angegeben wird.

Umliegende Grundwassermessstellen der FWS weisen eine Ausbautiefe von
6-11 m auf, was darauf schlieRRen lasst, dass schon bei geringeren Flurabstan-
den Grundwasser angetroffen werden kann. Laut WSG-VO ist die Errichtung
baulicher Anlagen untersagt, wenn die Griindungssohle tiefer als der hochste
Grundwasserstand liegt. Um dies, etwa fiir den Bau von Kellern oder Tiefgara-
gen, nachzuweisen muss der Grundwasserstand eindeutig nachgewiesen, also
erbohrt werden.

Wir empfehlen dringend bei der FWS Messwerte zu den umliegende Grund-
wassermessstellen M16, 04162, P1, P2 und P4 anzufragen. Auf dieser Grund-
lage sollte Giberdacht werden, ob ein Vorsehen von Tiefgaragen zielfliihrend
ist. Falls daran festgehalten werden soll, ist bei der Planung der Bauvorhaben
der Grundwasserstand lber Bohrung festzustellen und die Vorhaben daran
auszurichten.

Es erfolgten ergdanzende Abstimmungen (Juli 2025) mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Aschaffenburg, das den vorgenommenen Erganzungen im Bebau-
ungsplan zugestimmt hat.

Dem Hinweis und der Anregung wird nachgegangen.

Der Anregung zur weitergehenden Ermittlung des Grundwasserstandes im
Plangebiet wurde entsprochen. Eine ergdnzende geotechnische Untersuchung
wurde durch das Ingenieurbiiro Brehm durchgefiihrt (August 2025).

Aus der geotechnischen Stellungnahme ergeben sich keine Hinweise auf einen
anstehenden Grund- oder Schichtwasserspiegel. Das entnommene Bohrgut
wies durchgehend eine gewdhnliche Bodenfeuchte au. Bereiche mit deutlich
erhohtem Feuchtigkeitsgehalt oder stauendem Wasser konnten nicht festge-
stellt werden.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass der Grundwasserspiegel zum Un-
tersuchungszeitpunkt (23.07.2025) unterhalb der erreichten Endteufen lag.
Dies entspricht je nach Sondierung einer Tiefe von mehr als 7 bis 9 m unter
GOK bzw. einer Hohenlage von 150,76 bis 154,75 m . NN. Vor diesem Hinter-
grund besteht aus geotechnischer Sicht kein Anlass, Anderungen an der Pla-
nung oder an den textlichen Festsetzungen vorzunehmen.

Die vollstandige geotechnische Stellungnahme zur Ermittlung des Grundwas-
serstandes im geplanten Neubaugebiet ist dem Bebauungsplan als Anlage bei-
gefligt.

Im Bebauungsplan wird unter den textlichen Hinweisen Nr. 17.1 bereits auf
die Lage im Trinkwasserschutzgebiet sowie die Anforderungen der Schutzge-
bietsverordnung des Landratsamtes Aschaffenburg hingewiesen. Diese sieht
u. a. ein Verbot baulicher Anlagen mit einer Griindungssohle unterhalb des
hochsten bekannten Grundwasserstands vor (z. B. bei Tiefgaragen).
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 26 T6B-Liste WWA - Aschaffenburg

Schreiben vom 06.06.2025 Anregungen

Zudem wird im textlichen Hinweis Nr. 22.3 auf die Notwendigkeit geeigneter
baulicher Vorkehrungen zum Schutz gegen wild abflieBendes Oberflachen- o-
der Schichtenwasser hingewiesen. Genannt werden etwa MalRnahmen wie
eine wasserdichte Bauweise (,,weiRe Wanne“), Aufkantungen an Lichtschach-
ten oder Kellerabgangen.

Brauchwasserbrunnen:

Im Erlduterungsbericht wird von einem alten Brauchwasserbrunnen auf dem
Flurstiick 4115 berichtet, dessen Uberlauf ins Plangebiet entwassert. Die For-
mulierung liest sich, als wirde dort dauerhaft Grundwasser aus der Bohrung
an die Oberflachen austreten. Der Brunnen ist in unseren Datenbanken nicht
eingetragen, weshalb wir die Stadt Alzenau um die Ubermittlung der recher-
chierten Unterlagen bitten (soweit vorhanden Bohr- und Ausbauprofil, Tiefe
des angebohrten Grundwassers und Ruhewasserspiegel, Datum der Errich-
tung, Umfang der Nutzung, falls der Gemeingebrauch tGberschritten wird auch
die wasserrechtliche Genehmigung zur Grundwasserentnahme). Der Brunnen-
kopf ist in jedem Fall vom Eigentiimer so zu verschlieRen, dass kein unkontrol-
lierter oder kontinuierlicher Austritt von Grundwasser in die Umgebung statt-
findet. Gerade aufgrund der sensiblen Lage im Wasserschutzgebiet, muss ein
ordnungsgemaler Zustand des Brunnens sichergestellt werden. Wird dieser
nicht mehr genutzt, ist er zurtickzubauen.

Auf dem Flurstiick 4117 befindet sich auf der Ostseite ein Brunnenschacht,
aus dem durch den Anlieger mittels Saugpumpe Wasser entnommen wird. An
der Westseite des Grundstlicks tritt unterhalb einer Mauer regelmaRig tber-
schissiges Brunnenwasser aus, das derzeit oberflaichennah versickert.
Zukinftig soll dieses liberschiissige Wasser gefasst und kontrolliert in westli-
cher Richtung in einen Vorfluter abgeleitet werden. Zur Sicherstellung der Ab-
leitung ist an der Slidseite des angrenzenden Grundstticks Nr. 15 ein entspre-
chendes Leitungsrecht vorgesehen.

Weitere Informationen zu der Brunnenwasserentnahme liegen der Stadt Al-
zenau nicht vor. Fir Grundwasserentnahmen ist das Landratsamt Aschaffen-
burg zustadndig. Dieses wurde im Verfahren ebenfalls um Stellungnahme gebe-
ten unter ausdriicklichem Hinweis auf die bestehende Entnahmestelle.
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Nr. 26 T6B-Liste WWA - Aschaffenburg

Schreiben vom 06.06.2025 Anregungen

Niederschlagwasserbeseitigung:

Flr neue Baugebiete ist die Abwasserbeseitigung grundsatzlich im Trennsys-
tem vorzusehen. GemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll ,, Niederschlagswas-
ser [...] ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”. Im Sinne der natir-
lichen Wasserbilanz ist so viel Regenwasser wie moglich in der Flache zu hal-
ten oder, falls dies nicht moglich ist, dem Vorfluter zuzufiihren.

Aufgrund der festgestellten undurchlassigen Bodenschichten (Rotlehm) ist
eine Versickerung nicht moglich. Der Einleitung ins Mischsystem ist jedoch die
Zuleitung zum nordwestlich verlaufenden Vorfluter vorzuziehen. In der voran-
gegangenen Korrespondenz mit dem Wasserwirtschaftsamt war noch von der
Planung unterirdischer Regenriickhaltebecken und einer gedrosselten Ablei-
tung ins Oberflachengewasser die Rede (E-Mail von Herrn Ulmann v.
24.02.2025). Warum dies nicht weiter verfolgt wurde, ist dem Erlduterungsbe-
richt nicht zu entnehmen. Eine plausible Begriindung, warum aus wasserwirt-
schaftlichen Griinden nicht ins Oberflachengewdsser eingeleitet werden kann,
ist im Erlauterungsbericht darzulegen.

Nur so kann abweichend von den wasserwirtschaftlichen Grundsatzen im vor-
liegenden Fall Gberschiissiges Niederschlagswasser dem Mischsystem zuge-
fihrt werden.

Die Begriindung zur Niederschlagswasserbeseitigung wurde grundlegend
Uberarbeitet. Die folgende Begriindung zur Ableitung des Niederschlagswas-
sers im Mischsystem wurde bereits mit dem Wasserwirtschaftsamt (WWA)
abgestimmt (Juli 2025). Aufgrund der einschrankenden Vorgaben im Wasser-
schutzgebiet konnte das WWA dieser Losung zustimmen.

Kapitel ,,6.2 Wasserversorgung, Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz”
der Begrindung wurde wie folgt erganzt:

»Abwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt aufgrund der bestehenden Entwdsserungsanlage in
dem angrenzenden Wohngebiet ,, Miihlweg” im Mischsystem. Das Niederschlagswas-
ser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfdllt, versickert oder als Brauch-
wasser genutzt werden kann, ist nach den Mafigaben der kommunalen Entwdsse-
rungssatzung direkt in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten.

Ein Trennsystem mit Einleitung in den nordwestlich gelegenen Vorfluter wurde aus
mehreren Griinden verworfen:

- Bestehende, funktionsfdhige Entwdsserungsstruktur:
Im Gegensatz zur Neuanlage eines Trennsystems ist im Plangebiet bereits ein
funktionierendes Mischsystem vorhanden. Dieses ist sowohl fiir Schmutz- als
auch fiir Niederschlagswasser ausgelegt. Im Rahmen friiherer hydraulischer
Netzberechnungen wurden die zusdtzlichen Abwassermengen durch die geplante
bauliche Entwicklung bereits beriicksichtigt.
Ein Ausbau oder eine grundlegende Umstrukturierung des Entwdésserungssys-
tems ist daher nicht erforderlich. Das bestehende System kann, nach Aussage der
Stadtwerke, die zusdtzlichen anfallenden Abwassermengen ohne weitere Maf3-
nahmen aufnehmen.

- Verbesserung des Betriebs des Kanalnetzes durch Regenwasser:
Die Stadtwerke berichten, dass es im Mischwasserkanal der Strafie ,,Schéffen-
stiihl” regelmdpig zu Ablagerungen infolge geringer Trockenwetterabfliisse
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Nr. 26 ToB-Liste

WWA - Aschaffenburg

Schreiben vom 06.06.2025 Anregungen

kommt. Die gezielte Einleitung des zusdtzlich anfallenden Regenwassers aus dem
Plangebiet bietet hier einen betriebswirtschaftlichen und technischen Vorteil: Die
tempordr erhéhten Abfliisse wéhrend Regenereignissen wirken spiilend auf das
bestehende Kanalnetz und tragen somit zur Sicherung des ordnungsgemdifsen Be-
triebs sowie zur Reduzierung von Ablagerungen und Geruchsbildung bei. Die Bei-
behaltung des vorhandenen Mischsystems ist daher auch unter betrieblichen As-
pekten sinnvoll und effizient

- Weiterleitung des belasteten Oberflidchenwassers aus dem Wasserschutzgebiet:
Das geplante Entwdsserungsgebiet des Neubaugebiets ,,Im Schild” liegt in der
Wasserschutzzone 11l B.
Als potenzieller Vorfluter kdime der rund 350 m entfernte Graben (Flur-Nr. 4194)
in Betracht, welcher jedoch in der Wasserschutzzone Il A liegt. Fiir diesen Bereich
gelten deutlich strengere Anforderungen an den Bau und Betrieb von Abwasser-
anlagen.
Eine Einleitung von unbehandeltem Oberflichenwasser in das Grundwasser ist
hier nicht zuldssig — vielmehr wére eine Vorreinigung erforderlich. Allerdings ist
gemdf3 den einschldgigen Regelwerken der Bau von Abwasserbehandlungsanla-
gen in der Zone Il A unzuldssig.
Zudem ist der anstehende Boden stark bindig, was eine flichenhafte Versicke-
rung ausschlief3t. Damit kann auch keine Reinigung iiber eine belebte Bodenzone
erfolgen.
Die Reinigung des Niederschlagswassers kénnte lediglich (iber eine technische
Anlage auferhalb der Zone Il A erfolgen, wobei anschliefSend eine geschlossene
Ableitung in den Vorfluter notwendig wdre. Dieses Verfahren ist nicht nur tech-
nisch aufwendig, sondern wird auch aus wasserwirtschaftlicher Sicht kritisch be-
wertet.
Hinzu kommt, dass der genannte Graben im weiteren Verlauf in die Wasser-
schutzzone Il miindet, wodurch sich die potenziellen negative Auswirkungen ver-
stidrken kénnen.
Dementsprechend wird geplant, das gesamte Abwasser innerhalb der Wasser-
schutzzone Il B zu fassen und (iber die bereits vorhandenen Entwdsserungsanla-
gen abzuleiten. Nach entsprechender Behandlung wird das Abwasser dem
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sddlich gelegenen Vorfluter zugefiihrt. Die Einleitung erfolgt dabei auf3erhalb des
eigentlichen Schutzgebiets, da der Vorfluter siidlich von Horstein verlduft.
Somit wird das Oberfléchenwasser aus dem Neubaugebiet ,,Im Schild” gezielt aus
dem Bereich der Wasserschutzzonen im Stiden von Hérstein herausgefiihrt, was
aus wasserwirtschaftlicher Sicht als deutlich vorteilhaft zu bewerten ist.

- Langfristige Betriebs- und Unterhaltskosten
Neben den erheblichen Einsparungen bei den Investitionskosten erweist sich auch
der kiinftige Betrieb und die Unterhaltung des bestehenden Mischwassersystems
als wirtschaftlich und organisatorisch deutlich vorteilhafter gegeniiber einem neu
zu errichtenden Trennsystem. Die Unterhaltung eines Trennsystems erfordert die
getrennte Wartung, Inspektion und Reinigung von Schmutz- und Regenwasserka-
ndlen sowie zusdtzlicher technischer Einrichtungen wie Riickhaltebecken und
Drosselbauwerke. Der Verzicht auf ein zusdtzliches Trennsystem fiihrt somit zu
dauerhaft geringeren laufenden Unterhalts- und Betriebskosten fiir den ge-
meindlichen Abwasserbeseitigungstréiger — ein weiterer Aspekt, der die wirt-
schaftliche Tragfdhigkeit und Nachhaltigkeit der Mafinahme unterstreicht.
Fazit:
Das bestehende Mischwassersystem stellt eine bewdhrte, technisch leistungsfd-
hige und wirtschaftlich sinnvolle Lésung fiir die Entwdsserung des geplanten Bau-
gebiets dar. Es gewdhrleistet die sichere und regelkonforme Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser unter Einhaltung aller relevanten technischen
Standards.

In jedem Falls sollte jedoch die Menge liberschiissigen Niederschlagswassers
so weit wie moglich begrenzt werden, z. B. durch Verringerung der Flachen-
versiegelung und Forderung von Schwammstadtelementen. Die Festsetzung
folgender Elemente wird empfohlen:

- Fir die Oberflachenbefestigung und Tragschichten von Stellplatzen,
Zufahrten und Zugangen Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,7, wie z. B. Pflasterung mit mindestens 30 % Fugenanteil,

Der Anregung wird teilweise entsprochen:
Auf Anforderungen an die Oberflachenbefestigung und die Tragschichten von
Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen wurde bewusst verzichtet. Die
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wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasen-
schotter, wassergebundene Decke.

Festsetzung konkreter Abflussbeiwerte gehort auch nicht zum typischen Rege-
lungsbereich eines Bebauungsplans (§ 9 BauGB). Zudem gilt fiir geplante so-
wie um- und auszubauende Strallen in Wasserschutzgebieten und sinngemaR
far deren Nebenanlagen (zum Beispiel Parkplatze und Rastanlagen) die RiSt-
Wag.

Nachdem Fach- und Rechtsbehorde die Versickerung von Niederschlagswas-
ser zur Grundwasserneubildung hier héherwertiger einstufen als die Gefahr-
dung des Grundwassers, wird nunmehr festgesetzt, dass die befestigten Frei-
flachen der Grundstiicke entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu
befestigen sind, dass eine Versickerung Gber eine belebte Bodenzone gewahr-
leistet ist. Diese Abweichung von der Schutzgebietsverordnung wird in den
Hinweisen und ausfihrlich in der Begriindung argumentiert.

Darliber hinaus waren bereits folgende textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

- Die Grundstiicksfreifléichen zwischen der Vorderkante des Hauses und
der StrafSenbegrenzungslinie (Vorgdrten) sind mit Bepflanzungen auf
mindestens 60 % der Fldche gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
bDie Ausgestaltung von Privatgdrten mit Steinen (Schottergdirten),
aber auch mit Kunstrasen ist aus ékologischen Griinden im gesamten
Geltungsbereich nicht zuldssig. Befestigte Fldchen fiir Miilltonnen und
Zuwegungen zum Haus sind ausnahmsweise im Vorgarten zuléssig.

- Die Versiegelung von Freifldchen ist auf das unvermeidbare Mindest-
mayfs zu beschrénken. Fiir zu befestigende Fléichen wie z.B. Miillton-
nenabstellpldtze und Zuwegungen sind méglichst offenporige, Versi-
ckerungsglinstige Belagsarten, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen,
Rasenziegel und Pflaster mit Rasenfuge zu verwenden.

- Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iber-
bauten Grundstiicksfléichen sind wasseraufnahmefdhig zu belassen
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 26 T6B-Liste WWA - Aschaffenburg

Schreiben vom 06.06.2025 Anregungen

- Der verbindliche Einbau von Zisternen fiir die Brauchwassernutzung
(dies war in einem Entwurf des Bebauungsplans bereits vorgesehen
gewesen).

oder herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinfld-
che anzulegen und zu unterhalten.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Kapitel ,,6.2 Wasserversorgung, Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz”
der Begrindung wurde wie folgt erganzt:

»Zisternenpflicht

Die verpflichtende Errichtung einer Zisterne auf jedem einzelnen Grundstiick
wird aus praktischen und wirtschaftlichen Griinden als nicht umsetzbar ange-
sehen. Eine entsprechende Festsetzung wird daher nicht aufgenommen.

Die betroffenen Baugrundstiicke sind mit ca. 200 - 260 m? vergleichsweise
klein und in ihrer Form schmal und tief geschnitten, was den verfiigbaren
Raum fiir bauliche und technische Nebenanlagen stark einschrénkt. Der not-
wendige Platzbedarf fiir eine Zisterne (inkl. Schacht, Anschliisse und Uberlauf)
wiirde zu rdumlichen Nutzungskonflikten mit Hauptgebduden, Stellpldtzen o-
der Freifléichen fiihren.

Zudem ist die Entwdsserung im Plangebiet (iber ein bestehendes, funktions-
tiichtiges Mischsystem vorgesehen. Eine dezentrale Zwischenspeicherung
durch viele Kleinzisternen bringt in diesem Zusammenhang keine signifikante
Entlastung des Kanalnetzes. Im Gegenteil: Die im Mischsystem erwiinschte
Wirkung des Spiileffekts durch Regenwasser kénnte durch eine Vielzahl klein
dimensionierter Riickhaltevolumina sogar reduziert werden.

Auch aus Sicht des Vollzugs wdre eine pauschale Verpflichtung zur Zisternen-
nutzung nicht verhdltnismdfig: Der bauliche, finanzielle und administrative
Aufwand (z. B. Kontrolle der Umsetzung, Wartungspflichten, Nachweise) steht
in keinem sinnvollen Verhdltnis zum erwartbaren ékologischen Nutzen. In der
Praxis werden Zisternen oft nicht bestimmungsgemdf3 genutzt (z. B. fiir
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 26 T6B-Liste WWA - Aschaffenburg

Schreiben vom 06.06.2025 Anregungen

- Bei Flachdachern (0 Grad-15 Grad) eine Bepflanzung mit Grasern und
Wildkrautern auf einer mind. 8 cm machtigen Substratschicht, zu ei-
nem Mindestanteil von 60% der Dachflachen - ausgenommen Flachen
fir technische Dachaufbauten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftli-
chen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen bericksichtigt werden.

Gartenbewdsserung), sondern nachtrdglich stillgelegt oder iiber Umgehungs-
leitungen entwdssert.

Vor diesem Hintergrund wird auf eine verbindliche Festsetzung zur Errichtung
von Zisternen verzichtet. Die Entscheidung (iber Bau und Nutzung einer Zis-
terne wird den kiinftigen Grundstiickseigentiimern (iberlassen.”

Die Anregung wird entsprochen.

Bereits in der textlichen Festsetzung Nr. 10.7 war geregelt, dass Flachdacher
der Hauptgebiude sowie der Carports/Garagen flachig extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten sind. Die Substratschicht muss mindestens 15 cm
betragen. Zusatzlich ist die Dachneigung mit 2°-7° festgesetzt, was eine ex-
tensive Begriinung begiinstigt. Der Mindestanteil der Begriinung von min.
60% wird erganzt.

Die Festsetzung der Dachbegriinung steht nicht im Widerspruch zu einer mog-
lichen Installation von Solaranlagen. Vielmehr erganzen sich Dachbegriinung
und Photovoltaik in ihrer Wirkung: Die Begriinung kann zur Kiihlung der Mo-
dule beitragen und so deren Effizienz erhéhen.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 3 T6B-Liste Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken

Schreiben vom 24.04.2025

Keine Einwande

es ist kein Verfahren der Landlichen Entwicklung anhangig oder geplant, da-
her gibt es keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 13 T6B-Liste IHK Aschaffenburg

Schreiben vom 09.05.2025

Keine Einwande

die IHK Aschaffenburg hat gegen die oben genannte Bebauungsplanaufstel-
lung keine Bedenken, auch Anregungen sind nicht zu geben.

Wir mdchten Sie bitten, uns eine genehmigte Fassung des Plans mit Beschluss
zu gegebener Zeit zu lberlassen.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 17 ToB-Liste Netzdienste Rhein-Main GmbH

Schreiben vom 25.04.2025

Keine Einwande

Die Netzdienste Rhein-Main GmbH betreibt im betroffenen Gebiet keine Ver-
sorgungsleitungen und ist entsprechend von dieser MalRnahme nicht betrof-
fen.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 18 T6B-Liste RvM - Luftamt Nordbayern -

Schreiben vom 23.04.2025

Keine Einwande

wir erheben keinen Einwand.
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 19 T6B-Liste RvO - Bergamt Nordbayern

Schreiben vom 23.05.2025

Keine Einwande

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine
derzeit von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbayern wahrzu-
nehmenden Aufgaben berihrt.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 22 ToB-Liste Staatliches Baumt

Schreiben vom 27.05.2025

Keine Einwande

die Belange des Staatlichen Bauamt bleiben unberiihrt. Mit dem Bebauungs-
plan,,Im Schild“ besteht Einverstdndnis.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr. 23 ToB-Liste TenneT TSO GmbH

Schreiben vom 30.04.2025

Keine Einwande

die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vor-
gang hat ergeben, dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH
vorhanden sind. Belange unseres Unternehmens werden somit durch die ge-
plante MaRnahme nicht berihrt.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Nr. 27 ToB-Liste .
Netzvertrieb

Schreiben vom 25.04.2025

Keine Einwdnde

vom 22.04.2025 nehmen wir wie folgt Stellung. Alle unsere Leitungen befin-
den sich auRerhalb lhrer Flaichennutzung.

Seite 35 von 40




Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 22. April 2025 bis zum 30. Mai 2025 statt.
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Stellungnahmen zum Vorentwurf in der Fassung vom 08.04.2025 eingereicht.

Stellungnahme mit Einwdnden/ Anregungen/ Hinweisen

Abwagungsvorschlag

Nr. 01 Privat (Schreiben vom 30.05.2025)

Sehr geehrte Damen und Herren,
als direkt betroffene Anwohnerfamilie der StraBBe Im Schild 2 in Alzenau nehmen wir
hiermit fristgerecht Stellung zum Entwurf des Bebauungsplans ,,Im Schild“, Nr. 6.12.0.

Wir wohnen unmittelbar an der Grenze des neu geplanten Baugebiets, das an die bis-
herige Sackgasse ,,Im Schild” angrenzt und ausschlieRlich tGber diese StraRe erschlossen
werden soll.

Wir begriiRen grundsatzlich die Entwicklung unseres Wohnortes Horstein und die
Schaffung von neuem Wohnraum. Insbesondere die zeitgemalRe Einrichtung einer Heiz-
zentrale zur zentralen Warmeversorgung des neuen Baugebiets.

Zwischen dem bestehenden Wohngebiet ,Miihlweg” und dem neu geplanten Wohnge-
biet ,,Im Schild” ist keine Regelung fiir einen stadtebaulichen Ubergang vorgesehen.
Dadurch entsteht ein harter Bruch in der Baukdrperstruktur und im Erscheinungsbild,
insbesondere bei der ErschlieBung tber die StralRe ,,Im Schild” in die ,,Planstrale A”.
Das fiihrt zu einer erheblichen Veranderung des Ortsbilds und lasst das neue Baugebiet
isoliert wirken.

Im Verlauf der linksseitigen Baulinie von der StraBe ,Im Schild” in die ,,PlanstraRe A“
kommt eine sprunghafte Erhohung der Geschossigkeit und die Abkehr von der Dach-
form Satteldach ohne eine Ubergangsregelung. Das widerspricht dem Gebot der Riick-
sichtnahme auf die Nachbarschaft gema BauNVO und BauGB.

Wir regen daher an, den Bebauungsplan dahingehend zu (iberarbeiten, dass ein gestal-
terischer und baulicher Ubergangsbereich zwischen dem bestehenden und dem neuen
Baugebebiet vorgesehen wird. Dies kdnnte beispielsweise durch eine Begrenzung der

Zu iibergangslosem Stilbruch:

Wenn man sich die Bebauung entlang der StraBe im Schild ansieht fin-
det man bergseitig Gebdaude mit zwei sichtbaren Vollgeschossen, gro-
Ren Gauben und aufgrund der Grundrisstiefen, sehr hohen Dachkuba-
turen. Ein MaRstabsprung liegt faktisch nicht vor, da die zulassigen
Gebaude zwei Vollgeschosse (im umgangssprachlichen Sinn) mit Staf-
felgeschoss haben werden. In der Wahrnehmung dirfte sich bei ei-
nem unvoreingenommenen Betrachter daher in beiden Fallen der Ein-
druck von 2 + X einstellen. Dass im Plangebiet ein stilistisch anderer
Eindruck entstehen wird (Flachdach) ist unbestritten, aber eindeutig
der Planungshoheit des Satzungsgebers zuzurechnen. Ein VerstoR ge-
gen das Gebot der Ricksichtnahme ist durch das geplante Mal} der
baulichen Nutzung nicht zu besorgen; insbesondere miissen alle
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme mit Einwdnden/ Anregungen/ Hinweisen

Abwagungsvorschlag

Nr. 01 Privat (Schreiben vom 30.05.2025)

zuldssigen Gebaudehohe auf maximal zwei Vollgeschosse straBenseitig im Verlauf der
,Planstralle A“ erfolgen.

Die ErschlieBung des Baugebiets ,,Im Schild” fir die geplanten 16 Grundstiicke (inklu-
sive eines moglichen Mehrfamilienhauses) erfolgt fir 15 Grundstlicke ausschlieRlich
Uber die verlangerte Sackgasse ,,Im Schild” zu den ,,PlanstraRen A und B“. Dadurch
steigt das Verkehrsaufkommen erheblich an, was zu einer zusatzlichen Belastung fiir
alle bestehenden und neuen Anwohner fiihrt. Besonders problematisch wird das z.B.
bei Anlieferungen mit groReren Fahrzeugen, wie etwa fiir die Lieferung von Pellets zur
Nutzung erneuerbarer Energien in zwei Bestandsgebauden (Foto ist beigefligt). Bisher
konnten im Rahmen der Nachbarschaft durch Abstimmungen Beeintrachtigungen ver-
meiden werden. Dies wird kiinftig nicht mehr moglich sein und kann zu Unstimmigkei-
ten fuhren.

Wir regen daher an, die Schaffung einer zusatzlichen Behelfsausfahrt aus dem neu ge-
planten Baugebiet ,,Im Schild” — beispielsweise liber die StralRe , Im Schoffenstuhl” —in
Betracht zu ziehen.

Zusammenfassend bitten wir unsere Stellungnahme bei der weiteren Planung zu
bericksichtigen und die ErschlieBung des neuen Baugebiets sowie den stadtebaulichen
Ubergang entsprechend anzupassen.

Flr Rickfragen und einem konstruktiven Austausch stehen wir gerne zur Verfligung.

Anlage Foto:

neuen Gebaude die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen
eingehalten.

Zu den StraBen im Baugebiet:

Die geplanten ErschlieRungsstraRen im Baugebiet sollen die funktio-
nalen und gestalterischen Anforderungen an verkehrsberuhigte Berei-
che erflllen. Sie sollen niveaugleich und mit lediglich ,,weichen” Sepa-
rationen hergestellt und als verkehrsberuhigter Bereich/SpielstralRe
ausgewiesen werden. Alle Verkehrsteilnehmer sind hier gleichberech-
tigt.

Mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m ist der Begegnungsverkehr prob-
lemlos moglich — auch bei kurzzeitigem Halten oder Parken durch Lie-
ferverkehr. Dies gilt insbesondere angesichts der zu erwartenden ge-
ringen Verkehrsstdrken in einem allgemeinen Wohngebiet.

Die verkehrliche Anbindung des Baugebiets liber die bestehende
StraRe ,,Im Schild” entspricht dem vorgesehenen stadtebaulichen Er-
schlieBungskonzept, wie es durch den Stadtrat im Aufstellungsbe-
schluss vom 28.04.2022 festgelegt wurde. Die bestehende StralSe ,,Im-
Schild” wurde bereits bei ihrer Herstellung so angelegt, dass eine
klinftige ErschlieBung der angrenzenden Flachen offensichtlich vorge-
sehen war.

Eine alternative bzw. zusatzliche ErschlieBung (iber die StralRe ,Im
Schoffenstuhl” oder auch ,,Alzenauer Stralle” wurde im Rahmen der
Voruntersuchungen gepriift. Diese hatte jedoch keine direkte funktio-
nale ErschlieRungswirkung fir die Baugrundstiicke entfaltet und wére
damit mit einem unverhéltnismaRig hohen Flachenversiegelungs- und
Kostenaufwand verbunden gewesen.

Daruber hinaus wiirde der Ortsrand durch eine zusatzliche Verkehrs-
flache siedlungsraumlich abgeschlossen, was die stadtebauliche
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme mit Einwdnden/ Anregungen/ Hinweisen

Abwagungsvorschlag

Nr. 01 Privat (Schreiben vom 30.05.2025)

Qualitat des Ubergangs zum AuRenbereich erheblich mindern wiirde.
Der aktuelle landwirtschaftliche Weg soll nicht weiter ausgebaut wer-
den, aber in seiner Funktion beibehalten werden. Aus Griinden der
Funktionalitat, Wirtschaftlichkeit und gestalterischen Einbindung
wurde daher von dieser Variante abgesehen. Die neue ErschlieRungs-
stralle mit einer Breite von 6,00 m ist fiir eine funktionale WohnstralRe
ausreichend dimensioniert, sodass keine relevanten Nutzungskon-
flikte zwischen den Verkehrsteilnehmern zu erwarten sind. Aufgrund
der geplanten Sackgassensituation ist zudem lediglich mit Anliegerver-
kehr zu rechnen, was das Verkehrsaufkommen zusatzlich reduziert.

Stellungnahme mit Einwdnden/ Anregungen/ Hinweisen

Abwagungsvorschlag

Nr. 02 Privat (Schreiben vom 30.05.2025, Eingang 02.06.2025)

hiermit mochten wir Stellung zum im Amtsblatt Ausgabe Nr. 5/ 2025 veré6ffentlichten
Bebauungsplan ,,Im Schild“ nehmen:

Heutige und zukiinftige Situation auf der StraRe ,,Im Schild:

Fur die Anwesen, Im Schild 1 bis 5, bleibt, trotz des vorhandenen Larmschutzwalls, noch
ein erheblicher Emissionsgrad an Verkehrslarm bestehen. (Siehe indirekte Bestatigung
durch Anhang ,,Schall_Plane” Plan 2 Bereich (2 und 3).

Durch die verkehrstechnische Anbindung des zukiinftigen Baugebietes ,Miihlweg"
durch die StralRe ,,Im Schild“, wird es in jeder Hinsicht zu Mehrbelastungen fiir die heu-
tigen Anwohner aber auch fiir die zukiinftigen Bewohner des neues Baugebietes kom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die verkehrliche Anbindung des Baugebiets liber die bestehende
StraRRe ,,Im Schild” entspricht dem vorgesehenen stadtebaulichen Er-
schlieBungskonzeptgemaR dem Aufstellungsbeschluss vom
28.04.2022. Die StralRe wurde bereits bei ihrer Herstellung so ange-
legt, dass eine kiinftige ErschlieBung der angrenzenden Flachen ab-
sehbar war.

Eine alternative bzw. zusatzliche ErschlieRung lber die , Alzenauer
StralRe” wurde im Rahmen der Voruntersuchungen gepriift. Diese
hatte jedoch keine direkte funktionale ErschlieBungswirkung fir die
Baugrundstiicke entfaltet und ware damit mit einem
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme mit Einwdnden/ Anregungen/ Hinweisen

Abwagungsvorschlag

Nr. 02 Privat (Schreiben vom 30.05.2025, Eingang 02.06.2025)

Diese Belastung bestehend vor allem durch den Verkehr durch LKW's, Auto's, Fahrrader
und FuBganger sowie vielleicht auch Rettungskrafte werden sich durch das Nadel6hr ins
neue Baugebiet und wieder heraus bewegen missen. (Geschatzte 200 bis 300 motori-
sierte Fahrbewegungen pro Tag mit Anwohner-, Service und Besucherverkehr)

Schon die heutige Situation mit mindestens 2 PKW pro Anwohnerhaus (eher 3) und der
zusatzliche Anliefer-, Service-, und Besucherverkehr sowie der auf die StraRke ,,Im
Schild“ miindende FuBwegstellen situationsbedingt eine gewisse verkehrstechnische
Herausforderung da. Hinzu kommt, dass es in der StralRe ,,Im Schild“ noch zwei weitere
unbebaute Platze gibt.

Bei Nennung der StraRe ,,Im Schild” sind die heutigen Pseudo Namen ,,StraRe A" und
,Strae B“ im Neubaugebiet begrifflich miteingeschlossen.

Das Argument von Herrn Birgermeister Noll, dass es in Michelbach mit der Thaoner
StraRe dhnliche Verhaltnisse gibt wie in der StralRe ,Im Schild”“ kénnen wir so nicht
nachvollziehen. Der Unterschied ist, dass es zukiinftig in der Strae ,,Im Schild”, bei Voll-
bebauung, den Verkehr von mindestens 24 Hausgemeinschaften zu bewaltigen gibt, im
Vergleich zur Thaoner StraBe, wo es sich nur um 15 Wohneinheiten mit zudem mehr
Stellflache aufgrund der GréRe der Grundstiicke fir PKW Stellflache handelt.

AuRerdem haben die Hauser dort, bis auf eins, den Riicken straflenfrei und somit kei-
nen Verkehrslarm zu ertragen.

Die Anwesen ,,Im Schild“ Nr. 1 bis 5 haben dagegen ein Alleinstellungsmerkmal, ndmlich
dass sie hinten die vielbefahrene , Alzenauer StralRe” und die ,,Bushaltestelle” sowie
vorne zukinftig eine maRig, aber dafir direkt vor dem Haus befahrene Stralle ,,Im
Schild“ haben.

Wir haben uns mit der Misere entsprechend arrangiert und deshalb unsere Schlafzim-
merin Richtung zur StraRe ,,Im Schild” eingerichtet.

Die heute noch ruhigere Seite.

unverhaltnismalig hohen Flachenversiegelungs- und Kostenaufwand
verbunden gewesen.

Dariiber hinaus wiirde der Ortsrand durch eine zusatzliche Verkehrs-
flache siedlungsraumlich abgeschlossen, was die stadtebauliche Quali-
tat des Ubergangs zum AuRenbereich erheblich mindern wiirde. Der
aktuelle landwirtschaftliche Weg soll nicht weiter ausgebaut werden,
aber in seiner Funktion beibehalten werden. Aus Griinden der Funkti-
onalitat, Wirtschaftlichkeit und gestalterischen Einbindung wurde da-
her von dieser Variante abgesehen. Die neue ErschliefungsstralRe mit
einer Breite von 6,00 m ist fur eine funktionale WohnstraRe ausrei-
chend dimensioniert, sodass keine relevanten Nutzungskonflikte zwi-
schen den Verkehrsteilnehmern zu erwarten sind. Aufgrund der ge-
planten Sackgassensituation ist zudem lediglich mit Anliegerverkehr
zu rechnen, was das Verkehrsaufkommen zusatzlich reduziert.

Die kiinftige Verkehrsbelastung wurde anhand der vorgesehenen Be-
bauungsdichte und der Stellplatzanzahl iberschlagig prognostiziert.
Bei insgesamt 15 Baugrundstiicken — darunter ein Mehrparteienhaus
— ist mit etwa 160 bis 190 Fahrbewegungen pro Tag (DTV) zu rechnen
(max. 2 Fahrzeuge je WE). Das entspricht einer Spitzenstunde (HVZ)
von ca. 24-29 Fahrzeugen.

Dieser Wert liegt deutlich unterhalb der Belastungsgrenze tblicher
WohnstralRen mit Mischverkehr. Nach RASt 06 und FGSV kdnnen Stra-
Ren dieser Kategorie (WohnstraRRe bis 300 m, <30 km/h,) bis zu 400
Kfz/h verkraften, ohne dass verkehrliche oder stadtebauliche Konflikte
entstehen. Auch die nach Angabe geschatzten 200 bis 300 Fahrbewe-
gungen pro Tag liegen unterhalb dieser Schwelle.

Der Stadt ist bewusst, dass sich die verkehrliche Belastung der beste-
henden StichstraRe, die derzeit sechs Grundstiicke erschlie8t, durch
die geplante Bebauung erhéhen wird. Die daraus resultierende
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Stadt Alzenau, Gemarkung Horstein
Nr. 6.12.0. Bebauungsplan ,,Im Schild”

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 08.04.2025

Stellungnahme mit Einwdnden/ Anregungen/ Hinweisen

Abwagungsvorschlag

Nr. 02 Privat (Schreiben vom 30.05.2025, Eingang 02.06.2025)

Bei der ErschlieRung des Baugebietes mit entsprechenden Erdarbeiten wiirden wir uns
freuen, wenn der Schwerlasttransport nicht (iber die Stral3e ,,Im Schild“ erfolgt, sondern
wie auch beim Bau des FuR- und Radweges zwischen Horstein und

Wasserlos geschehen, direkt Gber die Alzenauer Stralle angedient wird.

Warum wurde der damalige Beschluss des Stadtrates unter Blirgermeister Scharwies, die
direkte verkehrstechnische Anbindung des Baugebietes ,,Im Schild“
Uber die Alzenauer Stral3e zu realisieren, nicht weiterverfolgt?

Diese Verkehrsfihrung héatte nicht nur Vorteile fiir die Anwohnerin der Stralle ,Im
Schild“, sondern auch fir die zukiinftigen Bewohner des neuen Baugebietes. Da man da-
von ausgehen kann, dass die meisten Verkehrsbewegungen der zukiinftigen Bewohner
des Baugebietes auf die ,Alzenauer StralRe" fahren. Ansonsten ist der Umweg durch das
,Nadelohr" ,Im Schild” auf die StraRe ,Im Schild” zur StraBe ,,Am jlidischen Friedhof”
schlieRlich dann auf die , Alzenauer StraRe".

Auch ware alternativ eine Einbahnstrallen Losung denkbar. Zufahrt lber die

StraRe ,,Im Schild” und Ausfahrt direkt auf die , Alzenauer StraRe” oder umgekehrt.
(Strasse ,,Im Schild => ,Strasse A" => teilweise ,,Stasse B” => , Alzenauer Stralle”

Keine entgegenkommenden Fahrzeuge, insbesondere kein entgegenkommender
Schwerlastverkehr, mehr Platz fiir Stellplatze, sichere StraRen, besonders auch fiir Fahr-
radfahrer und FuRganger.

Nach damaliger Uberschldgiger Kostenschatzung wiirde sich der Mehraufwand fiir eine
StraRe in nérdlicher Richtung von ca. Mitte Baugebiet zur ,Alzenauer StralRe” hin in Gren-
zen halten. (Lt. damaliger Aussage in der Stadtratssitzung)

Wir hoffen auf Verstédndnis fiir unsere derzeitige Situation und stehen auch gerne fiir ein
persoénliches Gesprach zur Verfliigung.

Mehrbelastung bewegt sich jedoch im Rahmen einer Ublichen, orts-
vertraglichen Wohnbauentwicklung.

Bei der Planung der internen ErschliefungsstralRe wird eine verkehrs-
beruhigte, gemischte Verkehrsflache angestrebt, die von Fullgangern,
Radfahrern und Kraftfahrzeugen gleichberechtigt genutzt werden
muss.

Die angefilihrte Verkehrslarmbelastung fir die Bewohner der Gebadude
im Bereich Schild 1 bis 5 ist nicht vollstandig nachvollziehbar. Entlang
der Alzenauer StralRe besteht ein Lirmschutzwall, der die vorhandene
Bebauung wirksam abschirmen soll.

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mihlweg”
wurde offensichtlich eine schalltechnische Untersuchung zur Larmbe-
lastung durch die vormalige StaatsstraBe durchgefiihrt. Infolgedessen
wurde der Larmschutzwall planerisch festgesetzt. Zudem wurden fiir
die Dachgeschosse der betroffenen Gebaude passive Schallschutz-
malknahmen vorgesehen. Damit wurde den rechtlichen Anforderun-
gen an den Larmschutz bereits im damaligen Bauleitplanverfahren
umfassend Rechnung getragen.

In den veroffentlichten Unterlagen zum Bebauungsplan ,,Im Schild”
(Anlage ,,Schall_Plane”) finden sich keine Informationen zu den Wohn-
gebaduden Schild 1 bis 5, da diese nicht Teil des Geltungsbereichs sind.
Diese bilden die Verkehrsemissionen von der Alzenauer Str. ab.
Bauverkehr sowie Bauldarm tritt typischerweise nur wahrend der Bau-
phase auf und ist als voriibergehende, unvermeidbare Begleiterschei-
nung der Realisierung stadtebaulicher MaRnahmen grundsétzlich hin-
zunehmen.
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