STADT ALZENAU Il/2-co-me
Planen und Bauen
-Stadtebau-

Auszug aus dem Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Alzenau
vom 29.07.2017, Nr. 15

- Amtlicher Teil
Amtliche Bekanntmachung

3. Anderung des Bebauungs- und Griinord- -
nungsplanes ,Kihbengel-Schulacker”, Gemar-
kung Wasserlos

Bekanntmachung der erneuten 6ffeﬁili¢ﬁen
Auslegung derPlanunferlagen gemdB § 4a Abs.

3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB : :

Der Stadirat der Stadt Alzenou hat in seiner Sitzung am-
25. Juii 2013 beschlossen, den Bebauungs- und Grinerdnungsplan
nKUhbengel-Schulacker" in einem Teilbereich des Flurstickes 402
der Gemarkung Wasserios zum driften Mal zu éndern,

Ziel und Zweck der 3. Anderung des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes ,.KUhbengel-Schulacker® ist es, in moderatem Um-
fang an einer bisher nur einseitig bebauten OrisstraBe neue
BaufiGchen auszuweisen, um der ungebrochen starken Nach-
frage nach Wohnbaugrundstiicken, dem in der Kernstadt kein
entsprechendes Angebot gegeniibersteht, nachzukommen. Mit
dem, LUckenschluss* zwischen BRK-Seniorenheim und der Kinder-
tagesstatte ,, Zauberwald" wird daher insbesondere keine solitdre
neue Siedlungsfiéiche in den AuBenbereich hinein geplant,
sondern lediglich der Ortsrand abgerundet. ; :

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich des FIUré’[Uckes
6402 der Gemarkung Wasserlos und ist nachfolgend.zeichnerisch

dargestellt:
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Die Of_fenﬂichkeitsbeteiligung,r')cc'h'§ 3 Abs. 2 BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zeit
vom 3. April 2017 bis 5. Mai 2017 statt. Die in diesem Rahmen
eingegangenen Stellungnahmen behandelte der Ausschuss for
Stadtentwicklung der Stadt Alzenau in seiner Sitzung am
12. Juli-2017 und fasste einen erneuten Auslegungsheschiuss, da
der Entwurf des Bauleitplanes nach der Gffentiichkeits. und
Behdrdenbeteiligung 7y dndern bzw. zu ergénzen war. ,
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‘Folgendes wurde am Entwurf des Bauleitplanes gedndert bzw. ergonz’r

-Wandhdhe und Firsthdhe
_-Die'Wandhohe 1 wurde auf max. 6,5 m, die Wandhéhe 2 auf max. 7 m und die Firsththe auf max. 9,5 m festgesetzt.

- Un’rerer H&henbezugspunkt . . y
Als unterer Hohenbezugspunkf wurde dle Gelcmdehohe in der Mitte des jeweiligen Bougrundsfucks (gemdaB Plonemfrog) fest-
gesetzt. s

- Ergéinzt wurden Festsetzungen zu Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhouser und quergestelite Giebel).

- Auf dem sUd-Gstlichen Baugrundstick wurde eine Fidche fir Garagen auBerhalb dér iberbaubaren Grunds'rucksfloche fesfgese’m‘

- Eine Eckausrundung am Ubergang vom Wendehammer zur StichstraBe dient einer verbesserten Zufahrt in die StichstraBe: Die
geringfigige VergroBerung der Fldche fiir die 6ffentliche ErschlieBungsstraBe fihrt zu elner Verkleinerung der festgesetzten Fitiche
‘zum Anpflanzen von BGumen, Struchern.und sonstigen Bepflanzungen. g

“— Aufnahme einer Festsetzung zur Unzulasagkelt von Lichtgrében.

- Anderung der EnhNosserungspIQnung (Regenwesserbehcndlung, Schmufzwcsserablerrung)

Dieser geqnderte Plcnenfwurf wird mit Begriindung, integriertem-Umweltbericht, spezieller artenschutzrechtlicher Prisung, Schall-

immissionsprognose Verkehr, Baugrund- und umwelttechnischer Erkundung, Entwéisserungsplanung sowie den wesentlichen, bereits

vorl:egenden umweltbezogenen S'rellungnohmen :
in der Zeit vom 7. August 2017 bis zum 8. September 2017
wiilirend der allgemeinen Offnungszeiten, -
Montag bis Mittwoch von 8 bis 16 Uhr, 3
Donnerstag von 8 bis 17.30.Uhr
sowie Freifag von 8 bis 12Uhr . - '
im Rathaus der Stadt Alzenau, Hanaver $ir. 1, 63755 Alzenuu,
an der Anschlagtafel fir 6fféntliche Auslegung, -
1. Stock, neben Zimmer Nr. 1.07
+ erneut Sffentlich ausgelegt geméB § 4a Abs. 3 BuGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGs.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen und weseftliche umwelfbezogene S'rel!ungnahmen liegen - neben dem
Umweltbericht - vor;

Arl der umweltbezogenen Urheber (auBer Umweltbericht) _ Schutzgut (geméB Umweltbericht).
Information/Wesentliche . ‘ " und Themenblock
umweltbezogene Stellungnahme
Stellungnahmen der Behdrden | Frithzeitige Behdrdenbeteiligung Frihzeitige Behéfdenbeteili‘gung
nd sonstigen Tréger &ffentlich f er: - :
5 ge,qnges igen frag ANCASr Iy ‘Amt fir Erndhrung, Landwwtschoh‘ und Boden/Wasser
Forsten - Lageim Wasserschutzgeble’r Zone lItB,”
gl o _ Beoch’rung der Wcsserschu’rzgeblefsverord-
e Bc_yenscher Bouemverbond : nung; -
» Bayrisches Landesamt for Denkmaipflege wasserrechtliche Erloubnls der Ver5|ckerung von
. i - Y7 | gesammeltern Niederschiagswasser, -
* Energieversorgung Alzenau GmbH " | Wassemrechtliche Ausnahmegenehmigung vom

- Landratsamt " Aschaffenburg - Bououf— ;gr?: Irl}%sverbo’r T gsenehiligebioh dgt

senREnode 'Reduzierung der Grundwasserbildungsneurate,

* Landratsamt Aschaffenburg - Kreisbrand- | Beeintrdchtigung von Speicher-, Filter- und '
inspektion” - Pufferfunktion,

* Landratsamt Aschoffehbufg. Gesund- Erstellen emeé Entwasserungskonzeptes -

heitsamt Klima/ Lugt:
‘ ¢ Landratsamt Aschoffénburg,- Untere | Besondere Funkhon des Wcldes fOr den reglo-
Naturschufzbehdrde nalen Klimaschutz (Fnschluftprodukhon]
1 LondrofsomfAschcffenburg. Wasser-und | T Tiere/Pflanzen:
Bodenschutz . ; ' Waldbestand mittleren Alters ohne besonderen
* Regierung von Unterfranken : Schufzwert
' | ~ Regionaler Plariungsverband, Bayerischer | Affen-und Biotopschutz:
Untermain - Reglonl . Erforderlichkeit einer speziellen artenschutz-

rechtlichen Prifung (alte Eiche, Hirschkéfer,
. Schufzgemelnschcf-'r'Deutscher Wald, LV | Horste von Greifvégeln)

° Bayern
' Landschaft:
Befroffenheit eines geschitzten Landschafts- | .
"« Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg | bestandteis,

kein st&dtebaulich homogenes Bild durch groB-
* Zweckverband Fernwasserversorgung zigigen Spielraum hinsichtlich der zuldissigen
Spessartgruppe - Dachformen und Dochnelgung

« Stadtwerke Alzenau, Abwoss;er und Kanal
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Urheber (quBer Umweltbericht)

“Schutzgut (gemaB Umweltbericht)

| « Landratsamt Aschcffenburg Gesund-,

heitsamt

. Londrofsqm’r Aschaffenburg Un’rere
Naturschutzbehérde

* Landratsamt Aschoffenburg - Krelsbrond—
inspektion '

¢ LcmdrctsamtAschoffenburg Wasser~ und
Bedenschuiz

» NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
¢ Regierung von Obeirfranken - Bergami -
» Regierung von Unterfranken

. Regloncler Plcnungsverbcnd Bayerischer
- Untermain - Reglon 1- X

. S’rodtverwolfung Alzenau - Stadfbouemf
+ Stadtwerke Alzenau’
» Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

* Zweckverband FernwossefverSoigung
Spessarigruppe .

-Mensch Gesundhen‘ und Bevélkerung:

Art der umweltbezogenén-
Information / Wesenfliche * und Themenblock
umweltbezogene Siellungnahme j i i
5 ehéfdenbeieiligung S 'chutz ebiete: -

| Kein FFH-Gebiete; kem Schutzgebiet nach,

Natura 2000, kein geschitztes Biotop, kein
Schutzgebiet nach §§ 28 bis 29 BNatSchG -

Wcsserversorgung durch FWS
Loschwosserversorgung,

Ausgestaltung von StichstraBen for Feuerwehr-
fahrzeuge,

-angrenzende Sfrom- und Gasleitungen,

Erholungsfunktion des Waldes, bésondere Funk- |
.hon des Waldes fir den Imm|55|onsschutz

Kultur und Sachggifer:

Aufiorstung/Verlust weiterer Iondwmchqfﬂlcher
NutzfiGchen,

Meldepfiicht for Bodendenkmdler

‘Wechselwirkungen:
| Eingriff und Ausgle|ch bzgl Wald im Verhdltnis
11,

Ausglelch durch sinnvolle okologcsche MaB-
nahmen.im Wald,

Ausgleich nicht durch Flochen aus dem Oko-|

konto

. | Behdrdenbeteiligung

Boden/Wasser:
Wasserversorgung durch FWS,

Schufzgebje’rsverordnung fir das Wasserschytz-
gebiet der Fernwasserversorgung Spessartgruppe,

Erteilung der Ausfiahmegenehmigung vom
Verbot der Wasserschutzgebietsverordnung zur
Rodung von Wald,

Aufnahme von H|nwe|sen in den Bebouungs-
' planaufgrund derLageim Wasserschutzgebiet,

Nachweis einer ordnungsgeméBen Abwasser-
beseitigung,
Ruckstauproblematik,

Ableitung des Schmutzwassers iber die Misch--
wasserkanalisation in der BachstraBe, !

Versickerung von Niederschldgéwcsser'

Tiere/Pflanzen:

Erteilung der Rodungsérloanis
Arten- und Biotopschutz:
Abarbeitung des Artenschutzrechtes

Landschaft:
Organische Siedlungsentwicklung

R i
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Art der umwelibezogenen
Information / Wesentliche
umweltbezogene Stellungnahme

Urheber (auBer Umwelibericht)

- Schutzgut (gemaR Umyveltbeifcht) :
~und Themenblock

'Mensch, Gesundheit und Bevéikeruna:

Gasleitung im Flurstiick 743, Gemarkung Was-
serlos, : ' '

AUsgesfcl’rUng von StichstraBen f(jr Feuerwehr-
fahrzeuge, verbesserte Zufahrt iri die StichstraBe

Kultur- und Sachquter
Braunkohlenvereihung auf Flurstiick 4229, Ge-
markung Horstein '

Wechselwirkungen:
Abarbeitung der Eingriffsregelung,
externe AUsg'Ieich_sfk':'ichen

- | Steliungnahmen
aus der Offentlichkeit

‘Frijhzeitige foenﬂic‘hkeilsbeieiligu_ng

5 Stellungnahmen von ¢ Einwendern,

I"Unterschriftenliste mit 181 Unterschriften

Offentlichkeltsbeteiligung

1 Stellungnahme

| fung der Situation dirch die Bauleitplanung,
“Untergrund innerhalb der Wasserschutzzone Ifl, -

| Wichtigkeit des Waldgebietes fir die Grundwgs-

.schiedene Tiere, »
Rodung eines teils Gber 100 Jahre alten Wald-

+ | keine - Skologische Aufwertung des Waldbe-

| Missachtung dkelogischer Grundsdize, wie Ar-

“Erholungsfunktion des Waides, -
-Erhéhung der Larmbeldstigung durch Rodung

Frihzeitige Offentiichkelfsbetelligung
Bodlen/Wasser:

Uberlastung der Achss:erdble'itung, Verschar-

Verbot des Einleifens von Abwasser, Kihl- und
Kondenswassersowie Niederschiagswasserin den

unverhélinismaBig hohe Aufwendungen zur
Erhaltung des Trinkwasserschutzes, -

serneubildung, N
Misscch’rung des.Grundwasserschutzes

Kima/Luft:
Wichtigkeit des Waldgebie}es fOr die Lufter-
neuerung {Bdume als Sauerstoffspender)

Tiere/Pflanzen:

Unberihrte, schitzenswerte Waldfiéche for ver-

bestandes,
Erhaltung des Waldes, -

reiches

Arten- und Bio topschutz:

tenschutz, Fehlen einer speziellen artenschutz-
rechflichen Prifung . - 3

Landschaft: _ .
Missachtung Skologischer Grundsdatze, wie
Landschaftsschutz - b :

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung:

des'Waldes, _ e .
Erhdhung des Lérmpegels durch eine Erhéhung
des Verkehrsaufkommens, i

ErhBhung. der Luftverschmutzung durch eine
Erhéhung ‘des Verkehrsaufkommens, ’
B&ume als.Schoffenspender
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Art der umweltbezogenen
Information / Wesenftliche
umweltbezogene Stellungnahme

Urheber (auBer Umweltberichi)

Schutzgut (geméB Umweftbericht)
- und Themenblock

$StraBe und Verkehrsflachenim Wasserschu’rzge-

‘Klimaschutzkonzept der Stadt Aizenau von 2011

| Verhinderung invasiver Pflanzenarten,

-Mensch; Gesundheit und Bevolkerung

Offentilichkeifsbeteiligung

Boden/Wasser: ;

Planung im AuBenberelch (Flochenverbrauch)
Lage im Wasserschufzgebiet,

sinkende Grundwasserspiegel,

vollsfondl%e Versickerung des Niederschlags-
wclzsserab usses- :m Wasserschutzgebiet nlchf
2uléssig;

gréBere Dlmen5|omerung des Stcurcumkanals

wasserrechtliche Erlaubnis der Versickerung von
gesammeitem Niederschlagswasser,

Fehlen eines schlissigen Abwasserkonzeptes
(Erweiterung des Kindergartens Zauberwald und
des Hospiz ist hierbei zu berUcksichtigen),

Verbot der Emichfung oder Erweiterung von

biet,

Nachweis, dass der Schutzzweck des Wasser-
schutzgebietes durch die-Rodung der Wurzelsto-
cke nicht gefdhrdet ist, da Nohrstoffauswa-
schungen konzentriert undrasch erfolgen kdnnen,

Uberpriffung der Wasserqualitéit erforderiich, do
Wurzelstbeke bereits entfernt wurden,

unverhdltnismaBig hohe Aufwendungen zur
Erhaltung des Trinkwasserschutzes,

Wert@nderung von-Grundstiicken im Wasser—_
schutzgebiet

Klima/Luft:

Gebiete zur Erhaltung der besfmogllchen Luft-
qualitét,

Tiere/Pflanzen: -

Okologlsche Aufwertung durch Féllung elner
groBen Eiche und

grunordnerische MaBnahme im Plongeblet It.
Landschaftsplan (Entwurf 2010)

Arten- und Biotopschutz:
Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNo’rSchG

Landschaft:

Trenngrin;
Erhalt des Waldbes’rondes

$choll|mm155|onsprognose Verkehr bedc:rf einer
Uberprifung,

keine ausreichende Loschwosserversorg:);_tlmg be|
Erweiterung von Kita Zauberwald und Hospiz

Wechselwirkungen:
Externe Ausgleichsfléichen auf Iondwurtschoff-
lichen Flachen

Fachgutachten:

» Spéziellé -arfenschutzrechtiiche
. Profung (saP)

» Schallimmissionsprognose Verkehr

. Planungsbﬁro Holger Fischer, Linden

* Wdlfel Engineering GmbH + Co.KG, Héch-
berg

« MaBnahmen zur Vermeidung

e Untersuchung der Wes’rumgehung und der
ehemaligen St 2444 sowie schalltechnische
Einschétzung der schalltechnischen Auswir-
kungen der Rodung des Plangebietes
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* Baugrund- und umwelttechnische | «Geselischaft fir Geo- und Umwelttechnik | » Geologie, Grundwasser, urwelttechnische
Erkundung . Consulting mbH, Aschaffenburg-Obernau Bewertung sowie Angabén zur Bauausfihrung
. Entwésserungsp!cnUng K Inge_nieurb(Jro Zwerher, Alzenau - g Uberarbeitete Entwésserungsplanung

Genehmigungen: ' . » _ _
» Wasserrechtiiche Ausnahmege- | Bescheid des Landratsamtes Aschaffen- | « Wiederaufforstung im Wasserschutzgebiet
nehmigung vom-Rodungsverbot | = burg, -Sachgebiet Wasser- und Boden- l M :
in der Schutzzone Ill B des Zweck- | - schutz, vom 10,02.2017
verbandes Fernwasserversorgung
Spessartgruppe ' _ , o . .
» Rodungseriaubnis * Bescheid des Amtes fir Emdhrung, Land- | « Rodungsfliche 0,4628 ha, gleich groBe Ersatz-
) wirtschaft und Forsten Karlstadt, AuBen- aufforstung, - . - .
stelle Forst Aschaffenburg, vom 13.02.2017 |~ esnarbeiten im Zeitraum vom
: 1. November bis 28, Februar,
2 Fledermaus-Universalkasten, Sicherstellung
.- einesZuganges zum verbleibenden Waldkom- |
‘plex von der BachstraBe aus '

Iternet unter der Adresse www.olzenqu.de/loufendeb‘ouleifplanverfahren bereitgestelli.

ruisprechpartner fir die Bauleitplanung sind Frau Ott und Frau Schilling, Zimmer.1.16, Tel.: 06023-502-154 bzw. -156.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen schriftlich eder mindiich zur Nie_de_rschriff abgegeben werden. Nicht fristge-
recht-abgegebéne Stellungnahmen kénnen bej der Beschiussfassung Uber:den Bauleitplan unbercksichtigt: bleiben. Stelung-
nahmen kénnen nur zy den gednderten bizw. ergdnzten Teilen abgegeben werden.

Sofern Stellungnahmenin Form von Unterschriftslisten eingereicht werden, wird gebeten, einen Beaufiragten zu Benennen, mit dem
der Schriffverkehr gefhrt werden soll. ' ' ]

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung der Pianunterlagen werden die betroffenen Behérden und sonstigen Tréiger Sffentlicher Belange
erneut am Verfahren beteiligt. ' '

Ort, Zeitraum sowie Inhalt der erneufen ffentlichen Auslegung werden hiermit orfsOblich bekannt gemacht.

Der Planentwurf-sowie die Begriindung miit Umweltbericht und Anlagen werden wdhrend des AusiegUngszeifrqum’es auch im

Alzénau, 24. Jull 2017
Stadt Alzenau ] ' 1, -
vgezl '.v

Dr. Alexander Legler
Erster BUrgefmeister



