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Vollzug der Baugesetze;
3. Anderung des Bebauungsplanes , Kiihbengel-Schulacker*
Stellungnahme des Gesundheitsamtes Aschaffenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,
in die Planunterlagen wurde eingesehen. Gegen die Planung bestehen keine
Hinderungsgriinde, sofern dabei den Belangen der Schutzgebietsverordnung fiir das
Wasserschutzgebiet der Fernwasserversorgung Spessartgruppe entsprochen wird.
Um Kenntnisnahme wird gebeten.
Mit freundlichen Grien
P 7
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Wolfgang Benz
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LANDRATSAMT ASCHAF FENBURG Aschaffenburg, 18. April 2017

- Untere Naturschutzbehérde -
81.3-1741.1-17/126-KL

Vollzug des Naturschutzrechts;

Name: Stadt Alzenau )

Betreff: 3. Anderung Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan ,,Kithbengel-Schulacker*

Gemeinde: Alzenau

Gemarkung: Wasserlos

Flur-Nr.: 6402

Zum Schreiben der Stadtverwaltung Alzenau vom 17.03.2017, Az. 1/2-BP-04000/17

Fachtechnische Stellungnahme

Dem Vorhaben kann aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zugestimmt werden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und das Artenschutzrecht sind behandelt
und abgearbeitet.

e

Uwe Kléssner
Fachreferent fiir Naturschutz



An
Stadtverwaltung Alzenau
Planen und Bauen

Frau Christina Oft

Postfach
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Landratsamt Aschaffenburg
Kreisbrandinspektion -

KBR K-H Ostheimer Bavemstr, 18 63739 Aschaffenbury

Stadt Alzenau .
Stadtbauamt — Stéddtebau - _ KBR Karl-Heinz Ostheimer
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% o OM( (J('(//ﬂ- E-mail karl-heinz.ostheimer@lra-ab.bayern.de
Ty ey 24.03.17

Stadt Alzenau, Gemarkung Alzenau/Wasserlos;

Anderung des Flichennutzungsplanes sowie 3. Anderung des Bebauungsplanes
»Kithbengel — Schulacker

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange geméB § 4
Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange des
abwehrenden Brandschutzes. Sie dient dazu, den evil. notwendigen Einsatz der
Feuerwehr vorzubereiten und seine Wirksamkeit méglichst erfolgreich zu machen.

Gegen die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht der
Feuerwehr keine Bedenken.

Bei den b_auleitplénerischen Uberlegungen beziglich des Brandschutzes bei der
geplanten Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der Feuerwehr auch
keine Bedenken, wenn nachfolgende Punkte beachtet werden. -

Nach Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz ist der abwehrende Brandschutz und
die Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen eine gemeindliche
Pflichtaufgabe.

Die Freiwillige Feuerwehr Alzenau im Verbund mit den anderen Stadtteil-Feuerwehren
kann den Brandschutz in der vorgeschriebenen Hilfsfrist von 10 Minuten fir dieses
Gebiet gewahrleisten.

Die Ausrustung und Organisation der stddtischen Feuerwehr ist fiir die geplante
Bebauung ausreichend.

Die Zufahristralen zu den Schutzobjekten mussen fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer

Achslast von mind. 10 to ausgelegt sein.
Die ZufahrtsstraBen miissen mit Feuerwehrfahrzeugen, die eine Lange von 10 m, eine
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Breite von 2,5 m und einem Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, befahren
werden kénnen. -

Werden StichstraRen oder -wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende
ein Wendeplatz anzulegen. Dort missen Feuerwehrfahrzeuge, mit einem
anzunehmende Wendekreisdurchmesser von max. 18,5 m, in der Lage sein zu wenden.

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist
Aufgabe der Stadt Alzenau (vgl. Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit bei
Neuausweisung eines Bebauungsgebietes ein Teil der ErschlieBung im Sinn von § 123
Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen L&sch-
wasserversorgung zahit damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erteilung einer Baugenehmigung. Welche Loschwasserversorgungsanlagen im
Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandrisiken des konkreten Bauvorhabens zu
beurteilen. Der Stadt Alzenau wird empfohlen, bei der Emittiung der notwendigen
Léschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Ldschwasser durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung
des Gas und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden. Dabei beschrénkt sich die
Verpflichtung der Stadt Alzenau nlcht auf die Bereitstellung des sog. Grundschutzes im
Sinn dieser technischen Regel. Sie hat Ldschwasser in einem Umfang bereitzuhalten,
wie es die jeweils vorhandene konkrete ortliche Situation, die unter anderem durch die
(zuléssige) Art und das (zuldssige) MaR der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur
und -die Bauweise bestimmt wird, verlangt. Ein Objekt, das in dem malgebenden
Gebiet ohne weiteres zuldssig ist, stellt regelméRig kein auBergewdhnliches, extrem
unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Stadt Alzenau nlcht einzustellen
brauchte.

Bei der Planung und Ausfithrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlégigen

Richtlinien des DVGW zu beachten, insbesondere die Arbeitsblatter

W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung

W 331 Hydrantenrichtlinie

W 313 Richtlinie fiir Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in
Grundstiicken im Anschluss an Trinkwasserleitungen

W 311 Wasserversorgung, Wasserspeicherung; Bau von Wasserbehaltern, Grund-
lagen und Ausfithrungsbeispiele

Fur das Baugebiet (WA) ist die gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 geforderte

Loschwassermenge erforderlich. Diese Léschwassermenge ist nach der méglichen und

" zulassigen baulichen Nutzung iiber einen Zeitraum von 2 Stunden als Grundschutz

tibér notwendige Ldschwasserversorgungsanlagen durch die Stadt Alzenau als

gemeindliche Pflichtaufgabe zur Verfigung zu stellen.

Im Baugebiet sind in ausreichender Zahl genormte Hydranten zur Wasserentnahme
durch die Feuerwehr vorzusehen.,

Die Hydranten miissen den Normblattern DIN 3221 oder 3222 entsprechen und mit
einem DIN-DVGW-Priifzeichen versehen sein. Insbesondere ist zu beachten, dass die
Hydranten mit selbsttdtiger Entleerung, die Uberflurhydranten zusétzlich mit einer
Sollbruchstelle versehen sind.

Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass nur solche mit
Nennweite DN 80 eingebaut werden.

Eine zusétzliche Absperrung der Hydranten sollte nach Méglichkeit vermieden werden.
Das Verhdltnis von Uber- zu Unterflurhydranten sollte 1/3 zu 2/3 sein
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Einzelne Entnahmestellen, die fiir die Léschwasserversorgung angerechnet werden,
miissen mind. 600 I/min Léschwasser iiber einen Zeitraum von 2 Stunden abgeben.

Die ¢ffentliche Trinkwasserversorgung orientiert sich nicht immer am tats&chlichen
Léschwasserbedarf. Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht mit dem
offentlichen Trinkwasserversorgungsnetz ausreichend sichergestellt werden oder
orientiert sich die Trinkwasserversorgung am tatsachlichen Trinkwasserbedarf, dann
kénnen alternativ - zur  Sicherstellung ~ der L&schwasserversorgung  auch
Léschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, unterirdische Ldschwasserbehélter oder
Saugstellen an offenen Gewassern zur Deckung des Léschwasserbedarfes im
Baugebiet eingeplant werden. Der Deckungsbereich eines solchen Behélters oder einer
Saugstelle hat einen Radius von max. 200 m.

Saugstellen an natirlichen offenen Gewéssern missen fur die Feuerwehr geeignet
sein. Bei der Zufahrt zur und bei der Bewegungsflache an der Saugstelie sind flir die
Feuerwehr mind. die Forderungen aus der DIN 14 090 zu beachten.

Léschwasserteiche miissen der DIN 14210, Léschwasserbrunnen, der DIN 14220 und
Léschwasserbehélter der DIN 14 230 entsprechen.

Die vorhandenen Sirenenanlagen zur Alarmierung der Feuerwehr und zur Warnung der
Bevdlkerung sind fir das neue Baugebiet ggf. zu erweitern, wenn die bisherige
Beschallung dafiir nicht ausreichend ist.

Bei der Anordnung von Gebauden ist.zu beachten, dass bei einer vorhandenen
elektrischen Freileitung die Abstdnde zu Bauten und eines bei der notwendigen
Brandbekampfung tatigen Feuerwehrmannes auch bei max. Ausschwingung der
Leitung noch den VDE-Vorschriften entsprechen miissen.

Fir Gebaude der Gebaudeklasse 1, 2 oder 3 kann der 2. Rettungsweg mittels der bei

der Feuerwehr vorhandenen tragbaren Leiter sichergestellt werden kann.

Bei Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5, auer bei Hochhdusern, kann der 2.

Rettungsweg nur mittels der bei der Feuerwehr Alzenau vorhandenen Drehleiter
sichergestellt werden. Hierzu wiéren dann ggf. auch entsprechende Zufahrten mit

- -Aufstellflachen ggf. auch auf dem jeweiligen Grundstiick fir den Einsatz einer Drehleiter

notwendig oder der 2. Rettungsweg ist baulich sicherzustelien.

Bei Sonderbauten ist immer zu prifen, ob es Bedenken bei der Sicherstellung des 2.
Rettungsweges {iber Rettungsgerdte der Feuerwehr gibt. Bei Bedenken ist der 2.
Rettungsweg dann immer baulich sicherzustellen.

Bauantrdge, welche die einschlagigen Brandschutzanforderungen der BayBO nicht
erfillen oder bei denen von den Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll
und Geb&ude oder Betriecbe besonderer Art und Nutzung oder fiir besondere
Personengruppen, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Mit freundlichen GriiRen

(e

(Osthe/mer, KBR)
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LANDRATSAMT ASCHAFFENBURG

Landratsamt Aschaffenburg_« 63736 Aschaffenburg Wasser- und Bodenschutz -
Sachbearbeitung Christoph Schultes
Zimmer-Nr. 312
staedtebau@alzenau.de Telefon 06021/394-402
Stadt Alzenau Telefax 06021/394-920
= : E-Mait christoph.schultes@Lra-
Stadtplanung Stz ab.bayem.de
Postfach S oder sser-und-bodenschutz@
wasser-und- c
63754 Alzenau Eing. 27 Lra-ab.bayern.de.
Sy # ] AZ internet www.landkreis-aschaffenburg.de
| #
/ / Unsere Offnungszeiten:
&‘ a‘-;'ﬂ) Mantag — Freitag 8-12 Uhr
/ V4 Dennerstag : 14 - 17 Uhr
| v sowie nach Vereinbarung
lhr Zeichen, lhre Nachricht Unser Zeichen - Aschaffenburg, 25.04.2017
vom

li/2-BP-04000/17 17.03.2017 82.1-610-2017

Bebauungsplanentwurf ( Fassung v. 23.02.2017 ) ,Kiihbengel-
Schulacker”, Gemarkung Wasserlos, Stadt Alzenau

hier: Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
zum v.g, B — Plan Entwurf wurde bereits mit Schreiben vom 13.11.2013 im Rahmen der

frihzeitigen Beteiligung Stellung genommen.

Die in diesem Schreiben geforderte Aufnahme bestimmter Hinweise in den B-Plan im
Zusammenhang mit der Lage im Wasserschutzgebiet wurde umgesetzt.

Des weiteren wurde mit Bescheid vom 10.02.2017 der Stadt Alzenau die erforderliche
Ausnahmegenehmigung vom Verbot der Wasserschutzgebietsverordnung zur Rodung
von Wald erteilt.

Mit freurrj" lichen GruRen

i
Christa&al, Schultes

Dienstgebiuda: Telefon: 06021 7384-0 Errefchbarkeit: MITGLIED DER INITIATIVE

Bayernsir. 18 Telefax: 06021 / 394-899 Buslinien 7 und 21 (Haltestelle Landratsamt)

83739 Aschaffenburg E-Mail:  poststelle@Lra-ab.bayem.de  Buslinlen 23 und 44 {Haltaestelle Gokibachar Viadukt) BAYERISCHER
8uslinlen 20, 43 und 45 (Hallestslla AOK) UNTERMAIN

Konten der Kreiskasss Aschaffenburg

Sparkasse Aschaffenburg-Aizenau Kto.-Nr. 63 016 BLZ; 795 500 00 IBAN: DEOS 7955 0000 0000 0530 16 BIC; BYLADEM1ASA 5\/ ALLES WAS

. ZUKUNFT
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7 NetzDienste

RheinMain
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH » Postfach 20 02 42 « D-60806 Frankfurt am Main NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Solmsstrale 38
60486 Frankfurt am Main
Stadt Alzenau
Planen und Bauen S ._
it ' / Telefon 069 213-05
I?Igr:l:ﬁr: gttrt ’ [_ Stadt Alzenau i f I({ /03 / 7} Faxoso 213-22073
: | . . / )Nww.nrm-netzdl_enste.de
63755 Alzenau Eing. 05 Mai 2017 }7 ; info@nrm-netzdienste.de
|'NF_ o ' RBWJAZ ] Fax, E-Mail
eSS T 069 213-26635
koordination@nrm-netzdienste.de
. vnﬁm , . DVGWTUS.M ,
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Telefon Datum
1/2-BP-04000/117 N1-NA4 -cw 069-213-23413 03.05.2017
v. 17.03.2017

3. iinderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes »Kiihbengel-Schulacker®,
Gemarkung Wasserlos; _

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Frau Oft,

‘auf Ihre Anfrage vom 17.03.2017 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegentiber 3. Anderung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ~Kiihbengel-Schulacker*, Gemarkung Wasserlos*
grundsétzlich keine Einwénde der NRM bestehen. '

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Fliche des Geltungsbereiches, im Flurstiick
743, Gemarkung Wasserlos die Hochdruckleitung HD 0009 PN40 befindet.
Die Aufforstung hat in einem ausreichenden Abstand zum Leitungsbestand zu erfolgen.

Fir alle Baumafnahmen ist die NRM — Norm ~ochutz - unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova® einzuhalten. Zudem méchten wir Sie
darauf hinweisen, dass die Uberbauung vorhandener Leitungstrassen unzuldssig ist. Aus diesem
Grund fordern’ Sie fiir ihre Planungen bitte unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link
www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

Freundliche Griiike

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Assetmanagement, Projektkoordination

2Ty

oA (}oyhﬁ‘

/1 | i » :
Kai/éurrge’ 7 Charmaine Wagner

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH + Solmsstrafie 38 » D-650486 Frankfurt am Main
Geschifisfiihrer: Torsten Jedzini, Mirko Maier
Sitz der Geselischaft: Frankfurl am Main » Amtsgericht Frankfurt HRB 74832 » USH-ID-Nr. DE 814437976






Regierung von Oberfranken™
Bergamt Nordbeyern -

Regisnng von Oberfranken, Postfech 110165, 85420 Bayreuth

I2-BR-0400017
Stadt Alzenau Stadt Alzenau | 17002017

caret nmone (S A2 | ST
NES—— 0921 604- 1385
o i ]Kgm . 1T

W11
ela.messrth@ eg-ofr.bayem.de

12042017

Beteiligung der Triiger Sffentiicher Belange; -
‘3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungspisnes "Kihbengel-
Schulacker”, Gemarkung Wasserids, Shdt Alzenau

Sehr geehite Damen und Herren,

die gepiante Auaglelchsﬂéche Fl. Nr. 4228, Gemarkung Horstein llegt inner-
halb elner Bmunkohlanverlelhung

Bei der v.g. Vérieihung-handeit es sich um Bergwerkseigentum gem. §§ 140
und 151 Bundesberggesetz (BBergG), dieses gewidhrt demRechtsinhaber
das nicht befristete ausschileBliche Gewinnungsrecht. Wird dieses Recht
oIngeschr&rﬂct oder géinzlich verhindert, so erwachsi moglicharweise ein
Entschiidigungsanspruch dee Rechisinhabere.

Der derzeltige Rechtsinhaber fur die Veriethung st die

Mit freundlichen Grursan

Prcn b

Meserth .

Iy Znichan
Detum Brer Nachiicht

mupksbiude
Ludwireirale 20, B5444 Bgyraun
Businis 314 Haltesiolo Slemplats -

Teiafon 0221 004-0
Telafat 0821 804-1258
Edell  posixislia@ieng-ok beyarn de

- Wi reglerung aberfrsnien beyem.da

Bowrhenelsn
NoDo_ 0800 - 1200 U
o 1300-1530 U
Fr o 0&:00-12:00 e
oder nach Verelnberung

BOK Bayorn In Lanchiut
IBAN: - DED4 7600 0000 0074 3016 15
BIC: MARKDEFITR0 -



REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken - 97064 Warzburg

Stadt Alzenau

Hanauer Straf3e 1

63755 Alzenau

Per E-Mail: staedtebau@alzenau.de

lhre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)

lhre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31) Zi.-Nr. Datum
[1/2-FP-04001/17 8314.1301-6-6 380-1279 380-2279 291 13.04.2017
11/2-BP-04000/17 8314.1301-6-9 Sebastian.buechs@reg-ufr.bayern.de

17.03.2017 Herr Bichs

Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
»Kiihbengel-Schulacker” und

3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Kiihbengel-Schulacker®,

Gemarkung Wasserlos; Stadt Alzenau, Landkreis Aschaffenburg;

Behoérdenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwirfen im Hinblick auf
die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und Berlicksichtigungspflicht von Grundsétzen und
sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1i. V. m. Art. 2 Nrn. 3und 4
BayLplG wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 04.11.2013 haben wir im Rahmen der Beteiligung gemal §4(1) Bedenken
gegen die Planung erhoben. Diese Bedenken bezogen sich auf die Uberplanung des Wasser-
schutzgebiets und die nétige Rodung eines Waldes mit Funktionen gemaR Waldfunktionsplan. Wir
machten deutlich, dass wir die Bedenken zuriicknehmen, wenn und soweit die zusténdigen Na-
turschutz- und Forstbehérden keine Einwendungen.gegen die Planung erheben. Dies konnte mit
den jetzt vorliegenden Unterlagen deutlich gemacht werden (Rodungserlaubnis vom 13.02.2017
und wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung vom Rodungsgebot vom 10.02.2017).

Deshalb bestehen die vormals geduBerten Bedenken nicht mehr.

Postfachadresse Hausadresse Dienstgebéude Telefon (09 31) 380-00 Sie erreichen uns in den
Kernzeiten
Regierung von Unterfranken Regierung von Unterfranken H = Peterplatz 9 Fax (0931)380-2222 Mo —Do 8:30 - 11:30 Uhr
Postfach 63 48 Peterplatz 9 S = Stephanstraide 2 E-Mail 13:30 -15:00 Uhr
97013 Wirzburg 97070 Wiirzburg . G = Georg-Eydel-Str. 13 Foststelle@rég-ufr.bayern.de Fr 8:30 - 12:00 Uhr
nternet oder nach telefonischer
Bankverbindun: Strallenbahnlinien 1, 3, 4, 5 hitp://www.regierung.unterfranken.bayem.de  Vereinbarung

BIC: BYLADEM

. Haltestelle NeubaustralRe
IBAN: DE75700500000001190315



Den externen Ausgleichsflachen stehen keine landes- oder regionalplanerischen Belange entge-

gen.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlielich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prifung und Wiirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Hinweis: .
Das Sachgebiet Stadtebau und Stadtebauférderung duRert sich wie folgt:
Sieben Baugrundstiicke fur Alzenau als Mittelzentrum kénnen als organische Siedlungsentwick-

lung akzeptiert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Biichs
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|t rrankrunt WORZBURG ~

b e ~ ¢ | REGIONALER PLANUNGSVERBAND
e ¥, | BAYERISCHER UNTERMAIN - REGION 1

Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain — Region 1
Bayemstr. 18 ¢ 63739 Aschaffenburg

Stadt Alzenau
Hanauer Str. 1
63755 Alzenau
(Bitte bei Antwort angeben) & (06021) 394
thr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwaht Zimmer-Nr Aschaffenburg
/2-BP-04000/17, 17.03.2017 610/B 275 1.186 02.05.2017

Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Kiihbengel-Schulacker* und

3. Anderung des Bebauungsplanes »Kiihbengel-Schulacker®,

Gemarkung Wasserlos; Stadt Alzenau;

regionalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain gibt als Trager offentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Der im Betreff genannte Bauleitplanentwurf wurde nach regionalplanerischen
Gesichtspunkten Giberpriifft. Danach ist folgendes festzustellen:

Gegen die Planung in der jetzt vorgelegten Form bestehen keine Bedenken. Die jetzt

vorgelegten externen Ausgleichsfldchen wurden geprift. lhnen stehen keine landes- oder
regionalplanerischen Belange entgegen.

Geschiiftsstelle: Landratsamt Aschaffenburg  Telefax: (06021) 194-979 Bnhkverhindung:

Bayemstr. 18 oder  394-282 - Sparkasse Aschaffenburg-Alzenae (BL.Z 795 500 00)
63739 Aschaffenburg eMail:  regionaler-planungsverband@lra-ab bayern de Kontonummer 260 380

IBAN: DE69 7955 000 00002603 80  BIC: BYLADEMIASA
Mit OPNV: Buslinien 2, 3, 20, 22, 23, 26, 42, 43, 44, 45 - Haltestelle Goldbacher Viadukt Linie 7 - Haltestelle Landratsamt



Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus Sicht der Regionalplanung. Eine Prifung
und Wirrdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

dlichen GriiRen

Mit fre

Dr. Ulrich Reuter
Landrat und
Verbandsvorsitzender
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Planen und Bauen

Sachgebiet: Stadtbauamt
Planen und Bauen Ansprechparinerfin: Siegfried Rachor
Sachgebiet Stadtplanung Zimmer: 1.01

Telefax: 06023-502 328
63755 Alzenau E-Mail: rachor.siegfried@alzenau.de

Geschaftszeichen:  11/3- ra-sh
Inre Nachricht vom; 17.03.2017

Datum:

04.05.2017

3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»Kiithbengel-Schulacker, Gemarkung Wasserlos

Sehr geehrte Damen und Herren,

Laut B-Plan ist eine gerade Anbindung der ErschlieRungsstralle auf
- den Wendehammer vorgesehen.

In den beigefiigten Lageplanausschnitt wurden drei Radien
eingezeichnet, welche die - Zufahrtsméglichkeit fahrgeometrisch
gefélliger gestalten.

Aus straRenplanerischer Sicht solite unbedingt der 3 Meter Radius
empfohlen werden.

Wir biften Sie dies bei der weiteren Bearbeitung zu beachten.

Mit freunc{iﬁ_'cjhéﬁn Griiken

[
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Silvia Plagrimiiler/  \

Dipl.-Ing ot Architektin_)
f I‘\I

\

Rathaus

Hanauer $ir. 1 ¢ 63755 Alzenay
Telefon: 06023 5020

Telofax. 06023 562-188

E-Mall: alzenau@alrena.de
www.dlzenay.de

Ervelchbarkelt

monitags bis freitags 8 bis 12 Uhr
usatzlich

montags bis mittwochs 14 bis 16 Unr
und donnersiags bis 17.30 Uhr
Passamt/Meldeomt

zusétziich samatags 10 bis 13 Uk
Bauaufsicht
montags bis freitags 8 bis 12 Uhr
und donnerstags 14 bis 17.30 Uhr
sowie nach Vereinbaning
Stadt-Info

montags bls freitags 8 bis 17 Uhr
donnerstags bis 17.30 Uhr

und samstags 10 bis 13 Uhr

Banken

Sparkasse Aschaffenburg-Alzonau
BLZ 795 500 60 * Konto 240 000 026
{BAN: DESS 7955 0000 0240 0000 26
BIC BYLADEMIASA

VR-Bank 66 Alzenau

BLZ 785675 31 « Konto 3 219 046
1BAN: DE12 7956 7531 0003 2190 45
BIC GENODEF{ALZ

Postbank Frankfurt

BLZ 500 100 60 » Konto 15 65605
IBAN: DE41 5001 0050 0001 5656 05
BIC PBNKDEFF

HypoVeretnsbank
BLZ 795 200 70 » Konto 2 050 125

605
1BAN: DE21 7952 8070 2050 1256 65
BIC HYVEDEMMACT
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stadtalzenau
Vielfalt erleben.

Stadtwerke - Postfach - 63754 Alzenau Stadtwerke
Sachgebiet:
Stadt Alzenau Ansprechpartnerfin:
Zimmer:
F Telefon:
rau Ott E-Mail:
Im Hause Geschaftszeichen:

Datum;

Stellungnahme zur Entwiésserung fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes in einem Teilbereich des
Flurstiickes 6402 und die 3. Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes »Kiilhbengel-Schulacker*, Gemarkung
Wasserlos '

Sehr geehrte Frau Ott,

bezlglich der Entwasserung fur die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Teilbereich des Flurstiickes 6402 und
die 3. Anderung des Bebauungs,- und Griinordnungsplanes
Bereich ,,Kuhbengel Schulacker“, Gemarkung Wasserlos, geben
wir unsere Stellungnahme ab.

Die Entwasserung des Hauslichen-Schmutzwassers kann tber
die M|schwasserkarl|allsatlon in der Bachstrafle erfoigen.

Die Dach- und Hofflachen kénnen uber ein Rigolsystem
abgeleitet und zur Versickerung ' gebracht werden. Das
Niederschlagswasser muss zur Versickerung gebracht werden.

Das Niederschlaéswasser der StichstraBe und des
Wendhammers (Bachstrale) ist tber eine Vorreinigung dem
Rigolsystem zu zuleiten.

Hinweis: Das N:ederschlagswasser des Kindergartens
Zauberwald ist mlt der nachsten Erweiterung bzw. mit dem
néchsten Umbau zur Versickerung zu bringen.

Hierzu ist ein separates Wasserrecht erforderlich, dieses ist mit
dem Wasserwirtschaftsamt vorbesprochen.

Inre Nachricht vom;

Abwasser und Kanal
Peter Zimmer

06023-502 774
zimmer.peter@alzenau.de

09.06.2017

Stadtwerke

Siemensstr.2a » 63755 Alzenau
Telefon: 06023 502-700
Telefax: 06023 502-777

E-Mail: stadiwerke@alzenau.de
www.alzenau.de

Erreichbarkeit

montags bis frelftags 8 bis 12 Uhr
und

donnerstags bis 17.30 Uhr

Banken
Sparkasse Aschaffenburg-Alzenau
BLZ 795 500 00 « Konto 819 6222

IBAN: DE97 7955 0000 0008 1962 22

BIC BYLADEM1ASA

VR-Bank eG Alzenau
BLZ 795 675 31 » Konto 2 770 040

IBAN: DE17 7956 7531 0002 7700 40

BIC GENODEF1ALZ



Aufgrund der vor (Drt Versickerung des Niederschlagswassers werden ca. 16, 0 I/s
zuriick gehalten und ca. 0,17 I/s Schmutzwasser dem Mischwasserkanal zugefihrt.

Fur Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

)

'

~——

Peter Zimmer




Recyclingpapler aus 100% Altpapier

Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg

Bitte beachten:
Neue Telefon- und Telefax-Nummer!

WWA Aschaffenburg - Postfach 11 02 63 - 63718 Aschaffenburg

Stadtverwaltung
Postfach
63754 Alzenau

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 6021 5861-101 Datum
30.03.2017 1-4622-AB111-10442/2017 Natascha Schack 04.05.2017
11/2-BP-04002/17

3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Kilhbengel-Schulacker",
Gemarkung Wasserlos,

Anforderung der Planunterlagen in Papierform im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden am Bauleitplanverfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurde dem Wasserwirtschaftsamt Aschaf-
fenburg 0.g. Anderung des Bebauungsplanes vorgelegt. Bereits mit Schreiben vom
08.11.2013 wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu dem Vorhaben Stel-
lung genommen. Dariiber hinaus ist folgendes anzumerken:

Im Schreiben vom 08.11.2013 wurde darauf hingewiesen, dass im Kanalisationsplan
der Stadt Alzenau vom Oktober 1998 und deren Erganzungen, sowie der damals
vorliegenden Schmutzfrachtberechnung die geplante Flache nicht enthalten ist. In-
zwischen liegt eine aktualisierte Schmutzfrachtberechnung vom 21.04.2016 vor,
welche die Flache enthalt.

Im damaligen Schreiben wurde gefordert, die Leistungsfahigkeit des aufzunehmen-

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Cornelienstrafie 1 +49 6021 5861-0 posistelle@wwa-ab.bayern.de
63739 Aschaffenburg +49 6021 5861-840 www.wwa-ab.bayern.de
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den Abwasserkanals in der Bachstrale nachzuweisen. Dies ist mit der vorgelegten Planung
bzw. beabsichtigten 3. Anderung des Bebauungéplanes nicht geschehen.

Das betrachtete Gebiet soll im Trennsystem entwéssern, Das anfallende Schmutzwasser soll
Uber den Mischwasserkanal in der BachstralRe abgefiihrt werden, Bei Trockenwetter flief3t
das Abwasser zum Mischwasserkanal in der Bachstrafe. Bei-Regenwetter soll das anfallen-
de Schmutzwasser zwischengespeichert werden und erst bei Trockenwetter gedrosselt dem
Mischwasserkanal zugefiihrt werden. Das Zwischenspeichern erfolgt in einem Speicher-

schacht bzw. in den Leitungen (drei mdgliche Varianten genannt). D|e Mlschwasserbehgld-
lung erfolgt dann im SKO 108.3 Heideweg. =D wie st glor M"e’ A h& \ -

I '6{0&\3 a,«{f kL ‘ZWIQC(A(MSV&CL

Die Lelstungsfahlgke|t des Abwasserkanals in der Bachstrafe ist nach wie vor nachzuwei-

sen. Gemaf Begriindung bzw. Erlauterungsbericht auf Seite 12 ist die Abflussproblematik

bekannt und es sind keine Kapaiitét‘en im Kanal vorhanden, um weiteres Schhutzwasser X s

abzuleiten. Ggfs. iét‘ eine Adeimension‘ierung erforderlich. e

: wptvwine
Aufgrund mdglicher langanhaltender Regenereignisse erscheint die Speicherkapézitét von
9,8 m® oder 7,7 m® zu gering bei einem errechneten Abwasseranfall von 8,68 m*. Eine Beur-
teilung der Varianten hinsichtlich einer ordnungsgeméRen Abwasserbeseitigung ist ohne

wﬁ, Cl\i7 weitere Informationen nicht méglich. Auch bezogen auf die Riickstauproblematik von Misch-

-"_-__‘—'—-._.,._._.________.
wasserkanal zu Spelcherschacht und von Speicherschacht zur Grundstucksenhnasserung
— ‘-___"_“-——————_.___._

T

sind Erganzungen erforderlich.

Dem Bebauungsplan kann aus unserer Sicht mit den uns vorliegenden Unterlagen nicht

zugestimmt werden. Bevor eine Bebauung erfolgen kann, muss die ordnung_sgemé[&e Ab-

wasserbeseitigung gesichert bzw. nachgewiesen werden.

Das Landratsamt Aschaffenburg erhlt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen

Schack



Zweckverband Fernwasserversorgung Spessartgruppe

Dienstgebaude: Telefon: 06023-97100 . Steuer-Nr.: 204/114/90042
Horstein, GerichtsplatzstraBe 100 | Telefax; 06023-97 1065 USt-IdNr.: DE132115448
63755 Alzenau-Hérstein E-Mail: info@fwspessartgruppe.de Glédubiger-IDNr.: DE34ZZZ00000042619

Internet: www.fwspessartgruppe.de

Zweckverband Fernwasserversorgung Spessartgruppe BBSUChSZSit.GHZ
GerichtsplatzstraBe 100 - 63755 Alzenau - “Moritag - Freitag

von 8.00 -12.00 Uhr
Montag- Donnerstag

Al
Stadt Alzenau von 14.00 - 16.30 Uhr

-Stadtplanung-
Hanauer Str. 1
63755 Alzenau

Unser Zeichen: F/he

63755 Alzenau, 03.05.2017

- 3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»Kithbengel-Schulacker®, Gemarkiing Wasserlos;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 17.03.2017, Ihr Zeichen: 1I/2- BP-04000/17

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Oft,

besten Dank fir thr Schreiben vom 17.03.2017 zur 3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
.Kihbengel-Schulacker*, Gemarkung Wasserlos.

Hierzu teilen wir Innen mit, dass unsere Stellungnahme vom 13.11.2013 weiterhin Gilltigkeit hat.
Wir bitten um-Beachtung.

Besten Dank.

Mit freundlichen GriiRen
I.V

y)
Gesghéftsieiter

Sparkasse Alzenau (BLZ 79550000) Kto.-Nr. 240002667 Raiffeisenbank Aschaffenburg (BLZ 795625 14) Kto.-Nr. 3213030
IBAN: DE5S3 7955 0000 0240 0026 67 / BIC: BYLADEM1ASA IBAN: DE41 7956 2514.0003 2130 30 /. BIC: GENODEF1AB1

VR-Bank eG Alzenau (BLZ 795675 31) Kio.-Nr. 3218961 v i
IBAN: DE76 7956 7531 DDO3 2189 61 / BIC; GENODEF1ALZ 201705038tadt_Anderung.docx



{Eingegangen
SR 28 April 2677
Bachstrale
63755 Alzenau Stadt Alzenau I

25.04.2017

Stadt Alzenau
Bauamt
Hanauerstralle 1
63755 Alzenau

Widerspruch gegen die Aufstellung eiries Flachennutzungsplanes, Griinordnungsplanes und
Bebauungsplanes flir das Geblet “Schulacker-Kithbengel’ Gemeinde Wasserlos -

Sehr geehrte Damen und Hemen,
hiermit lege ich fristgerecht Einspruch zu den 0.g. Planen ein.

In der Berechnung zum Schallschutzgutachten vom 10.02.2017 (Firma Wtifel) sind éirwige
Parameter meiner Meinung nach faisch eingegeben worden bzw. falsche Ansétze gewahit
worden, ' '

1. Die Verkehrszahlen beruhen auf der StraRenverkehrszahlung-2010. Aktuell sind es
mehr Fahrzeuge, Wann, an weichem Tag und zu welcher Uhrzsit die .
Verkehrszéhlung der Stadt Alzenau im Januar 2017 vorgenommen wurde; entzieht
sich leider meiner Kenntnis. ’ ' ,

2. Der Straenverlauf wurde mit 0 % Steigung im Programm eingegeben. Tatsédchlich
weist die Strafle jedoch eine Steigung von ca. 5 % auf. Ein Larmzuschlag ist zu
beriicksichtigen. . .

3. Bei der Planung wurden nach DIN 18005-1 Werte fiir allgemeine Wohngebiete WA
angenommen.(55 db(A) tags und 45 db(A) nachts Die TA-L#m gibi fir WA 55 db(A)
tags und 40 db(A) nachts vor und for reine Wohngebiete ~ um das es sich hier ja
handslt - 50 db(A) tags und 35 db{A) nachts. Die Werte nach TA-L&mm werden also
maBgebiich Gberschritten. = _ , _

4. Als Werte fur die Berechnungsebene wurden 6,0 m tber der Geléndeoberkante
angenommen, Fur die Bewohner im Erdgeschoss treffen diese Werte nicht zu.

5. Im Gutachten wurde mit freier Schallausbreitung gerechnat, ohne die Spiegelwirkung
des Seniorenheimes mit seiner groRen Pllegeabteilung zu berGicksichtigen, for das
Ubrigens tags 45 db(A) und 35 db(A) nachts gilt

6. Die vorgenommene Rodung des Waldgebietes mit seinem dichten Unterholz
reduziert die Schallschutzwirkung des verblisbenen Waldes maRigeblich. Auch hier
vor allem durch die Spiegeiwirkung des Seniorenwohnheimes, .

Der von der Stadt Alzenau beauftragte Gutachter l4sst es an Objekitivitdt fehlen, was ni'chf
verwunderlich ist, da er von der Stadt Alzenau bezahlt wurde und natlrlich im Sinne seines
Auftraggebers nach allen Kriterien sucht, die for ein positives Gutachten sprechen.

Eine Uberpriifung des Schallschutzgutachtens ist erforderiich.
Gleiches gilt fur die Umweltberichtbegrindung des Planungsblros Holger Fischer.
Siehe unten!

3]



Zum Umweltbericht Begriindung Teil ! von Holger Fischer vom 23.02.2017
Unter Punkt 1.2 Zitat;

Im Landschaftsplan der Stadt Alzenau (Entwurf 2010) werden die Fléchen des Plangebiets
bisher als Wald dargestelit. Als EntwicklungsmaBnahme wird eine Griinordnerische
Malnahme im Siedlungsbereich empfohlen.

Es handelt sich hier wohl eindeutig-nicht um eine Griinordnerische Mainahme! Wo soll die
denn durchgefihrt werden?

Zu 2.11 Zitat: ,
2.11 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Wohnbebauung wird voraussichtlich keine
besonderen, fir die Luftqualitét bestehender Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen
Luftqualitéit relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung keine
erheblichen Beeintréchtiqurigen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestméglichen Luftqualitét zu erwarten sind.

Voraussichtlich und keine erheblichen Beeintréicht'ig'ungen sind wohl variable und
ermessensabhangige Aussagen, die hinterfragt werden missen.,

Zu 3.1 Zitat
3.1 Eingriffsvermeidung und -minimierung

Aufgrund ihres groBBen Kronenumfangs wiirde die in Kap. 2.3 erwéhnte reich verzweigle
Eiche bei einem Erhali mindestens einen Bauplatz betreffen, so dass diese nach Abwégung
aller Interessen nicht erhalten werden kann. Nach erfolgter Rodung ist jedoch vorgesehen,
die dickeren Aste und den Stamm des Baumes als Totholz auf die MaBnahmenfizichen im
sidlichen Geltungsbereich zu verbringen und damit als Nahrungsangebot fiir Tiere zu
erhalten. Zudem sind invasive Pflanzenarten (z. B. Spétbliihende Traubenkirsche) auf der
gesamten Fléche regelméRig zu entfernen. Somit ist fir diesen Bereich mit einer
dkologischen Aufwertung zu rechnen.

Abwégung welcher Interessen? Der Stadt Alzenau oder deren Burger? Okologische
Aufwertung durch Fallung einer groRen Eiche und VERHINDERUNG invasiver Pflanzenarten
auf Bauplatzen? Das kann doch wohl nur ein Witz sein!

Zur Eingriffsvermeidung wird ferner darauf verwiesen, dass im Rahmen der vorliegenden
Planung auf eine bereits vorhandene VerkehrserschiieBung zuriickgegriffen werden kann, so
dass abgesehen von einem privaten ErschlieBungsweg keine neuen Stralenverkehrsfidchen
benétigt werden.

Es handelt sich hier meiner Kenntnis nach nicht um einen privaten ErschlieBungsweg,
sondern um eine &ffentliche Strafle in deren Untergrund ein sogenannter Stauraumkanai
situiert werden soll.

Zu 5: Zitat:

Die in den vergangenen Jahren entwickelten Baugebiete sind in ihren Potenzialen im
Wesentlichen erschopft, Bauplatzreserven sind insofern kaum mehr vorhanden

Laut Stadt Alzenau gibt es noch ca. 500 bekannte Baulticken, die zum Teil auch verauRert
werden wrden (ca. 20 %) Des Weiteren wurden im Antrag zur Neuordnung des FNP 24
Fléchen beantragt, die ca. 1.000.000 m? umfassen und al$ Wohn- und Gewerbegebiete
beantragt worden sind. Das Gebiet Bachstrae wurde nicht beantragt!

Die vorliegende Planung verfolgt die Abrundung des siidlichen Ortsrandes von Alzenau und
leistet auf diese Weise einen Beitrag zur Reduzierung weiteren Fléchenverbrauchs im vollig
unvorbelasteten AulBenbereich. Eingriffe in moglicherweise wesentlich wertvollere und
ungestértere Bereiche kénnen somit umgangen werden

(2]



Die 0.g. Planung betrifft aber genau den vollig unvorbelasteten AuBenbereich! Welche
wesentlich wertvolleren und ungestoértere Beriche gibt es denn in Alzenau noch?

Zu 8 Abs. 2 Zitat

Die vorbereitete zusétzliche Versiegelung infolge des Bebauungsplanes fiihrt zu einer
Reduzierung der Grundwassemeubildungsrate. Dariiber hinaus begriindet jede
Inanspruchnahme von Bodenfliche fiir eine bauliche Nutzung einen Eingriff in die
natirfichen Bodenfunktionen, indem Speicherféhigkeit, Filter- und Pufferfunktionen
beeintréchtigt werden.

Richtig ! aber trotz Wasserschutzgebiet im AuBenbereich kein Hinderungsgrund? Erst
kurzlich wurde in den Medien auf ein sehr trockenes Frithjahr und sinkende
Grundwasserspiegel hingewiesen.

Insbesondere durch den Verlust des Waldbestands entstehen erhebliche Eingriffe, die nur
teilweise innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kénnen; so dass im vorliegenden
Fall auf externe Ausgleichsflichen ausgewichen wird.

Erhebliche Eingriffe die durch Umwidmung von intensiv genutzten Ackerflichen nur auf
externen Fi&chen, die nicht einmal im réumlichen Zusammenhang des bestehenden Waldes
kompensiert werden. Da erhebt der Bauernverband keine Einspriiche?

Aufgrund des gesicherten Vorkommens mindestens zweier Fledermausarten, zweier
Spechtarten, Eichhémchen und dem wahrscheinlichen Vorkommen der Haselmaus besteht
meiner Meinung nach die Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG.

Zur Abwasserbeseitigung Vorplanung vom 30.6.2016

Seite 13 Zitat:

Es wird die Entwésserung im Trennsystem gewéhit.

a. Vollstéandige Versickerung des Niederschlagswasserabflusses.

b. Schmutzwasserabfluss nur bei Trockenwetter, bzw. untergeordneten Niederschiigen, d.
h. Riickhaltung des Schmutzwasserabfiusses bei Starkregenereignissen.

1. Ein Trennsystem ist nicht vorhanden
2. Vollstandige Versickerung des Niederschlagswasserabflusse im WSG nicht zulassig!

Laut Stellungnahme des LRA Wasser- und Bodenschutz vom 13.11.2013 ist der Nachweis
zu fuhren, dass der Schutzzweck des WSG durch die Rodung der Wurzelstécke nicht
geféhrdet ist, da Nahrstoffauswaschungen konzentriert und rasch erfolgen konnen.

Hier bitte ich um zeitnahe Uberprifung der Brunnen und deren Wasserqualitét, da die
Wurzelstdcke schon entfernt wurden.

Zu Seite 17 Kosten

Die Kosten wurden meiner Meinung nach zu gering angesetzt. Vor allem fehlen die
regelm&Rig erforderlichen wiederkehrenden Prifungen der Anlagen in der Kalkulation.

Diese werden ja wohl ebenfalls auf den Gebiihrenzahler — also die Alzenauer Birger -
umgelegt, die mit 2,88 €/m* jetzt schon {iberdurchschnittlich zur Kasse gebeten werden.

Zur Stellungnahme des WWA vom 8.11.2013

Die Versickerung von gesammeltém Niederschlagswasser bedarf der wasserrechtlichen
‘Erlaubnis nach § 10 WHG in Verbindung mit Art. 15 BayWG.

GemaR § 3 Ziffer 5.1 der SG-VO ist die Errichtung oder Erweiterung von Straen und
Verkehrsflachen verboten. Es sollen aber eine neue — wenn auch kleine - Strafe und
Verkehrsflédchen errichtet werden. Ein schliissiges Abwasserkonzept fehit.

(3]



Wie der Presse zu entnehmen war, soll der Klndérgarten Zauberwald erweitert werden, was
die Einleitungsmengen in den vorhandenen Kanal weiter erhéht. Ebenfalls zu
beriicksichtigen ist die geplante Erweiterung des Hospiz.

Zu Anlage 2 a), Bemessung Regenwasser-Abfluss vom Ing. Bliro Zwerner vom 30.6.2016

Die Berechnung geht von einer Versickerung aus, die aber in einem WSG nicht zul&ssig ist,
so dass der Stauraumkanal erheblich gréfer dimensioniert werden muss, was zusétzliche
Kosten mit sich bringt.

Auch hier gilt wohl die subjektive Einschatzung des von der Stadt Alzenau bezahlten
Gutachters.

Zur Léschwasserversorgung:

Unter der Berlicksichtigung, dass sowohi die Kita Zauberwaid als auch das Hospiz in Kiirze
erweitert werden sollen, ist eine ausreichende Loschwasserversorgung nicht mehr
gewahrleistet. Schon jetzt musste die zulassige Geschossflachenzahl wegen der
unzureichenden Léschwasserversorgung von 0,8 auf 0,7 reduziert werden!

Zu Baugesetzbuch (BauGB) § 35 Bauen im Aulenbereich

Das Grundstiick liegt aufterhalb der bebauten Ortslage und somit im AuRenbereich. Um u.a.
Zersiedlungstendenzen abzuwenden, gilt hier der Grundsatz, dass der AuBenbereich — von
besonderen Ausnahmen abgesehen ~von einer Bebauung freizuhaiten ist.

(2) Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausflihrung oder
Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt und die Erschliefung gesichert ist. Die
ErschlieBung ist nicht gesichert

(3) Eine Beeintrichtigung &ffentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben
1. den Darstellungen des Fldchennutzungsplans widerspricht, ist der Fall

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des
Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht, ist der Fall

3. schédliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird, ist der

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir Straen oder andere Verkehrseinrichtungen, fiir
Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fiir die Sicherheit oder Gesundheit oder fiir
sonstige Aufgaben erfordert, ist der Fall

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die nattrfiche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert
beeintréchtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet, ist der Fall

6. Mafinahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintréchtigt, die Wasserwirtschaft oder
den Hochwasserschutz geféhrdet, ist der Fall

Das heift, die geplante Bebauung steht eindeutig im Widerspruch zum Baugesetzbuch!

[4]



Zu FNP-2012-12-10 Begriindung aus dem Gutachten von Dipl.- Ing. Martin Schaffner Stadit
Alzenau: Neuaufstellung des Fléchennutzungsplans Alzenau

2.1. Vorgaben uberérilicher Planungen und Restriktionen
Seite 43:

1.3 (Q2) Die im Verdichtungsraum vorhandenen Waldfiichen sollen in ihrem Bestand
gesichert und nach Moglichkeit erweitert werden.

TEIL B - FACHLICHE ZIELE

Natur und Landschaft Landschaftliches Leitbild

Seite 46 _
Groffidchige und bandartige Siedlungsréume sollen durch Trenngriin gegliedert werden.
Das Trenngriin T3 befindet sich im Bereich Kihbengel-Schulacker

Resiimee:

Die Vielzahl der Ausnahmegenehmigungen - siehe Stellungnahmen der involvierten
Behérden und Verbénde — machen die Ausnahme zur Regel.

Dies kann sich nur eine Stadt als Grundstickseigentiimer mit einem gut vernetzten
Blrgermeister — der als Jurist jede Ausnahme zur Regel auslegt — leisten.

Jeder andere Blrger muss sich an die geltenden Gesetze halten und Ausnahmen werden so
gut wie nie zugelassen.

Ein FNP soll aber gerade fir die Stadt Alzenau und deren Biirger Rechtssicherheit und
Planungssicherheit bewirken. Hier muss das LRA gerugt werden, dass der giitige FNP von
2003 datiert und Anderungen immer noch nicht verabschiedet wurden! Eine nachtragliche
Legalisierung vorweggenommener Schaffung von Fakten ist nicht im Sinne der Gesetze!

UnverhéltnisméaRig hohe Aufwendungen zur Einhaltung des Trinkwasserschutz sind
erforderlich. Die Aufwendungen fir die Baureifmachung der Grundstiicke (diverse ,
Gutachten, Vermessungskosten, Planungskosten, Rodungskosten, Wiederaufforstungen,
Bau von Entwéasserungsaniagen und deren Wartungskosten, Bau von Straen- und
Verkehrsfidchen, Uberwachungskosten etc.) werden durch den Verkauf nicht refinanziert, so
dass die Schulden der Stadt Alzenau erhoht werden. Wirtschaftliche und sparsame
Haushaltspolitik ist das nicht.

Zitat aus dem Endbericht der TU Minchen Lehrstuh! fur Wirtschaftslehre des Landbaues
Uber die Wertdnderung von Grundstiicken in Wasserschutzgebieten,
Uberschwemmungsgebieten sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir die dffentliche
Wasserversorgung und den Hochwasserabfluss und —riickhalt vom Januar 2005

~Im Siedlungsbereich wird die Lage in einem Wasserschutzgebiet von den Experten der
Banken und Sachversténdigenbefragung als verkehrswertmindemd angesehen. Diese
Verkehrswertminderung fiihren sie vor allem auf erhéhte Baukosten und laufende Kosten im
Unterhalt zuriick, flir welche es keinen Ausgleich gibt".

Hier bezweifelt der Unterzeichner, dass potenzielle Bauherren davon Kenntnis haben.

Wie der Presse zu entnehmen war, zieht die Wellpappe Alzenau demnéchst um. Auch dort
kénnten ca. 100 zusétzliche Bauplatze entstehen, denn ich gehe davon aus, dass dort keine
Industrie mehr angesiedelt werden wird.

Mit dem potenziellen Baugebiet “Elzegraben” steht eine weitere schon erschlossene Fliche
fur Wohnbebauung zur Verfiigung. Auch dort miissen keine schwerwiegenden Eingriffe in
die Natur erfolgen. Diese von der Stadt Alzenau schon erwogene Bebauungsplaninderung —
die im FNP von der Stadt Alzenau auch beantragt wurde — ist anscheinend politisch auf Eis
gelegt worden.

(3]



Last but not least zitiere ich aus dem Klimaschutzkonzept der Stadt Alzenau von 2011 an
dem Herr Burgermeister Dr. Legler mitgewirkt und sogar das GruRwort geschrieben hat:

Seite3 . .

Zitatanfang: , o

*Wir wollen auch kinftig Vorreiter im Bereich Klima- und Umweltschutz sein.

-...Die Sted!t Alzenau wird in Fortfdhrung bereits begonnener Vorhaben sowie unter
Berlicksichtigung der im Konzept unterbreiteten Vorschlége zeftnah Schritt fir Schritt und im
Rahmen ihrer Moglichkeiten weitere Projekte zum Klimaschutz auf den Weg bringen, dem
sie sich als "Sofarstadt" und "Stadt im Granen® im besonderen Malie verpflichtet fuhit.
Seite 4 .

Im Sinne einer fdr uns unid den nachfolgenden Generationen welterhin lebenswerten und
intakien Umwelt hoffe ich auf ein breites Interesse an dem voriiegenden Konzept und
wiinsche mir bel der Umsetzung konkreter Projekte eine enge und vertrauensvolle
Zusammenarbeit zwischen allen Parteien

Zitatende L

Wie dem Klimaschutzkonzept weiter zu entnehmen ist...

Zitatanfang Seite 25; o 4

Der Zuwachs an Wohngebéuden war in den Jahren zwischen 1980 und 1994 besonders
hoch. Danach trat ein Ridckgang der Bautatigkeit ein. So betragt die jahiliche Zuwachsrate
seit 2005 nur noch 0,4 - 0,98 %. in jedem Stadtteil Alzenaus sind grofie Neubaugebiete .
ausgewiesen, die noch eine Vielzahl von freien Bauplétzen aufweisen.

Seite 27 ' _

Die noch offenen Baupléize beinhalteh das Potential einer Umstrukturierung von Einpendiem
Zu Beschiéftigten arm Wohnort. , '
Zitatende ‘

Im (Jbr}gen verweise ich auf meine Widerspriiche zum Bebauungsplanentwurf von 2013,
2016 und 2017

Mit freundlichen GriiRen

[6]



Ott Christina

Von: Ralf Reinke <reinke@fwspessartgruppe.de>

Gesendet: Donnerstag, 2. Februar 2017 16:09

An: Ott Christina

Betreff: Antw: 3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Kiihbengel-

Schulacker”, Gemarkung Wasserlos

Sehr geehrte Frau Ott,

im Anschreiben der Stadt vom 26.09.2013, Zeichen II/2-Zi wurde die
Spessartgruppe im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von Tragern
Offentlicher Belange gehért. In diesem Schreiben wurde

keine Stellungnahme der Spessartgruppe zu den méglichen
Enthahmemengen lber das 6ffentliche Trinkwassernetz angefordert. Eine
dahingehende Aussage erfolgt nur auf Anfrage und nicht automatisch in
diesem Verfahren, da die Bereitstellung der Léschwasserversorgung
primdr eine Aufgabe der Stadt Alzenau ist. Die Spessartgruppe stellt

nur Ihr Netz zur Verfligung.

Zu Ihrer Anfrage folgende Stellungnahme:

Im Bereich des Baugebietes ist (iber das 6ffentliche Netz der
Spessartgruppe eine Léschwassermenge von 96 m3/h iber die Dauer von
2 Stunden moglich. Diese Mengen stehen nach Kénnen und Vermégen
momentan bei normalen Betriebsbedingungen zur Verfligung. Die Lage
der Hydranten kénnen Sie dem aktuellen Loschwasserplan entnehmen.

In Erganzung zur Nachfrage des Druckes :

Die Bereitstellung des Loschwassers aus dem 6ffentlichen Netz orientiert
sich am DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die der Stadt vorliegenden
Loschwasserplane mit-den dargestellten Léschwassermengen basieren
immer auf der Grundlage, das der Betriebsdruck an keiner Stelle des
Netzes im bebauten Gebiet bei Entnahme unter 1,5 bar fallt. Ebenso ist
die Dauer der Entnahme immer auf 2 Stunden ausgelegt, da diese Menge
bei normalen Betriebsbedingungen im Hochbehélter vorgehalten wird.
Gerne lasse ich Ihnen eine Kopie des Arbeitsblattes zukommen.

Mit freundlichen GriiBen

Ralf Reinke



LANDRATSAMT ASCHAFFENBURG

Landratsamt Aschaffenburg » 63736 Aschaffenbur Wasser- und Bodenschutz
Sachbearbeitung Peter Bahl
) Zimmer-Nr. 3.12
Stadt Alzenau . Telefon 06021/394-402
Stadtbauamt -Stadtebau- Telefax 06021/394-920
H StraRe 1 E-Mail Wasser-und-Bodenschutz@
anauer ra_ e Lra-ab.bayern.de
63755 Alzenau Internet www.landkreis-aschaffenburg.de

Unsere Offnungszelten:
Montag — Freitag 8-12 Uhr
Donnerstag 14 - 17 Uhr
sowie nach Vereinbarung

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Aschaffenburg, 13.11.2013
I1/2-Zi, 26.09.2013 82.1-610-21/13 -

Bebauungsplan ,Im Kiihbengel-Schulacker” 3. Anderung in einem
Teilbereich der FI.Nr. 6402, Gemarkung Wasserlos und Anderung des
Flachennutzungsplans

hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

(Umweltbericht) nach § 4 Abs. 1 BauGB zu o.g. Anderung des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes sind aus unserer Sicht folgende Anmerkungen veranlasst:

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone |1l B des mit
Verordnung des Landratsamtes Aschaffenburg vom 27.03.2000 (geédndert am
28.07.2003) festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die o6ffentliche Wasserversorgung
des Zweckverbandes Fernwasserversorgung Spessartgruppe (FWS). '

Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung, insbesondere der Katalog tiber
die verbotenen oder nur beschrankt zuldssigen Handlungen (§ 3 der WSG-VO), sind zu
beachten. ‘

Dienstgebéude: Telefon: 06021/ 394-0 Errelchbarkeit: MITGLIED DER INITIATIVE

Bayernstrale 18 Telefax: 06021 /394-999 Buslinien 7 und 21 (Haltestelle Landratsamt)

63739 Aschaffenburg E-Mail:  poststelle@Lra-ab.bayem.de  Buslinien 23 und 44 (Haltestelle Goldbacher Viadukt) BAYERISCHER
Buslinien 20, 43 und 45 {Haltestelle AOK) . . UNTERMAIN

Konten der Kreiskasse Aschaffenburg

Sparkasse Aschaffenburg-Alzenau  Kto.-Nr. 63016 ~  BLZ: 795500 00 IBAN: DE0B 7955 0000 0000 0630 16 BIC: BYLADEM1ASA ALLES WAS
Postgiroamt Nimberg Kto.-Nr. 40 738-851 BLZ: 760 100 85 IBAN: DE51 7601 0085 0040 7388 51 BIC: PBNKDEFF760 ZUKUNET
Raiffeisenbank Aschaffenburg eG Kio.-Nr. 1416 880 BLZ: 795 625 14 IBAN: DE68 7956 2514 0001 4168 80 BIC: GENODEF1AB1 LA
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Im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung sollten insbesondere folgende Hinweise in
den Bebauungsplan mit aufgenommen werden:

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 6.1 der WSG-VO ist die Errichtung oder Erweiterung von baulichen
Anlagen verboten, sofern die Griindungssohle tiefer als 2 m {ber dem hdchsten
Grundwasserstand liegt. Zudem hat die Abwasserbeseitigung Uber eine dichte
Sammelentwdsserung zu erfoigen. Die Dichtheit der Entwé&sserungsanlagen ist
regelméafig zu Gberpriifen.

Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesondenanlagen ist nicht zuléssig (vgl. § 3
Abs. 1.Nr. 5.12 der WSG-VO). Grundwasserwdrmepumpen sind im Einzelfall nach
MaRgabe der wasserrechtlichen Erlaubnis méglich (§ 3 Abs. 1 Nr. 4.5 der WSG-VO).

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan ist zur Umsetzung des Wohngebietes die
Beseitigung von Wald auf einer Flache von ca. 0,34 ha, d.h. eine Rodung, erforderlich.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1.19 der WSG-VO ist eine Rodung in der weiteren Schutzzone Il B
verboten. Bei Rodungen werden auch die Wurzelstdckle entfernt, so dass tiefgreifende
Stérungen der Bodenstruktur bzw. eine wesentliche Dezimierung oder Beseitigung der
Schutzfunktion des Bodens als weiteres Gefahrdungsmoment entstehen kénnen.
Nahrstoffauswaschungen kénnen dann hier punktuell besonders konzentriert und rasch
erfolgen.

Die Rodung, die im vorliegenden Fall durch den Bebauungsplan genehmigt werden
wirde (vgl. Art. 9 Abs. 8 BayWaldG), bedarf daher einer wasserrechtlichen
Ausnahmegenehmigung nach § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG bzw. § 4 der WSG-VO.

Es ist daher beim Landratsamt Aschaffenburg ein entsprechender Antrag auf Ausnahme
von dem o.g. Verbot der Rodung zu stellen. In dem Antrag wére auszufilhren bzw.
darzulegen, dass der Schutzzweck des Wasserschutzgebietes durch die Rodung nicht
gefahrdet wird.

Abwasserbeseitiqung

Hinsichtlich des Nachweises einer ordnungsgeméflien Abwasserbeseitigung wird auf die
Ausfuhrungen des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg in der Stellungnahme vom
08.11.2013 verwiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan soll anfallendes Niederschlagswasser in
einen vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet oder Uber eine Versickerungsanlage
dem Grundwasser zugefiihrt werden. Dies entspricht der Intention der neuen Grundsétze
der Abwasserbeseitigung des § 55 Abs. 2 WHG und ist daher grundsétzlich zu
begrifRen.



Seite 3von 3

Sofern die Versickerung Uber eine zentrale Versickerungsanlage erfolgen sbll, sind im
Bebauungsplan hierfiir entsprechende Flachen zu kennzeichnen und freizuhalten.
Aufgrund dessen sollte bereits im Bauleitplanverfahren ein Entwésserungskonzept

erarbeitet werden. -

Die  Versickerung von gesammeltem  Niederschlagswasser bedarf als
Gewidsserbenutzung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG i.V.m. Art. 15
BayWG.

Aufgrund der GroBe der angeschlossenen befestigten Flichen (< 3 ha) ist davon
auszugehen, dass zusténdige Behorde fiir die Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
die Stadt Alzenau ist (siche § 1 Abs. 1 Nr. 2 a GrKrV).

it freundlichen GriiRen

Peter Buhl
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LANDRATSAMT ASCHAFFENBURG

Landratsamt Aschaffenburg + 63736 Aschaffenbur, Gesundheitsamt
Umwelthygiene, Infektionsschutz
Sachbearbeitung Benz, Wolfgang
W Zimmer-Nr. . - 105
Stadt AIzenau Stadt Alzenau Telefon . 06021/394-123
. Telefax 06021/394-981
Hanauer Str. 1 Eing: 17 Okt 2013 E-Mail Wolfgang.Benz@Lra-ab.bayern.de
. /1.:—-\ Internet www.landkreis-aschaffenburg.de
63755 Alzenau Ne " Ref] , AZ Dienststelle MerlostraRe 1-3 - A’burg - Damm
1 l T m—— Unsere Offnungszeiten:
L — Montag - Freitag -~ 8~ 12 Uhr
Donnerstag . 14 - 17 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Ihr Zeichen, thre Nachricht vom  Unser Zeichen Aschaffenburg, 11. Oktober 2013

li/2-Zi ©. 26.09.2013 52 - 2067/13-.-/Be

Volizug der Baugesetze und der Trinkwasserverordnung;
Anderung des Bebauungsplanes Kiihbengel-Schulacker, Alzenau;
Stellungnahme des Gesundheitsamtes Aschaffenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

in die beigefugten Planunterlagen wurde eingesehen. Das Gesundheitsamt
Aschaffenburg stimmt der Planung zu, unter der Voraussetzung, dass die in der
Schutzgebietsverordnung fiir das Wasserschutzgebiet 1l B der Wasserversorgung
Spessartgruppe geltenden Gebote eingehalten werden.

Die Vorgaben' des Wasserwirtschaftamtes als technische Fachbehdérde sind zu
beachten.

Um Kenntnisnahme wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

g

Wolfgang Benz
Hygieneinspektor

Dienstgebiude: Telefon. 06021/ 394-100 Erreichbarkeit: MITGUED DER INITIATIVE

Merlostr. 1-3 Telefax: 06021/ 394-980 .

63741 Aschaffenburg E-Mait:  poststelle@Lra-ab bayem.de {““ BAYERISCHER
3 UNTERMAIN

S A ALLES WAS
#  ZURUNFT
BRAUCHT

Kanten der Kreiskasse Aschaffenburg

Sparkasse Aschaffenburg-Alzenau Kto.-Nr. 63016 - BLZ 795 500 00 BAN: DEO8 7955 0000 0000 0630 16 BIC: BYLADEM1ASA
Postgiroamt Nimberg Kto.-Nr. 40 738-851 BLZ: 760 100 85 IBAN: DES1 7601 0085 0040 7388 51 BIC: PBNKDEFF760
Raiffeisenbank Aschaffenburg eG Kto.-Nr. 1 416 880 BLZ: 795 625 14 BAN: DE68 7956 2514 0001 4168 80 BIC: GENODEF1AB1
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3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Kiithbengel-
Schulacker” in einem

Teilbereich des Flurstiicks 6402 Gemarkung Wasserlos sowie Anderung des
Flichennutzungsplanes der Stadt Alzenau in diesem Bereich:

Hier: Stellungnahme zum Bebauungs- und Gririordnungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemag § 4 Abs. 1 BauGB
nehmen wir zum B-Plan-Entwurf (Planstand: 27.08.2013) wie folgt Stellung:

Die Anderung des Bebauungsplans betrifft im Wesentiichen die Umwandiung von
Wald in Fidchen fur Wohnbebauung (WA; GroRe 3400 m?). Anlass hierfur ist, dass
nach Angaben in der Begriindung, Bauplatzreserven kaum mehr vorhanden sind.

Die von der Bachstraf&e abgehende Stichstrale mit Wendeanlage ist bauliche vor-
handen und in der 2. Anderung (Planstand 27.09:2009) bereits als Verkehrsflache
(Strafle, Gehweg, dffentliche Stellplatze) ausgewiesen.

Die mit vorIiegendér' Anderung dargestelite Grunfiache ist ebenfalls bereits als Fla-
chen fiir Wald ausgewiesen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Comelienstrafie 1 +49 6021 393-12 poststelle@wwa-ab.bayern.de
63739 Aschaffenburg +49 6021 393-430 www.wwa-ab.bayern.de
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1. Wasserversorgung / Trinkwasserschutzgebiet

Das zu uberplanende Gebiet mit einer GréRe von insg. 5.500 m? befindet sich vollstandig in
der weiteren Schutzzone 1il B des Wasserschutzgebietes fir die 6ffentliche Wasserversor-
gung des Zweckverbandes Fernwasserversorgung Spessartgr‘uppe. Die Schutzgebietsver-
ordnung vom"27.03.2000 mit Andertingsverordnung vom 28.07.2003 ist daher zu beachten.
Es wird angeregt, den in der Legende diesbeziglich bereitslvorhandenen Hinweis durch den.
Passus ,in der jeweils aktuellen QUItigen'Fassung“ Zu ergénzen. Daneben halten wir es fir
leichter ersichtlibh, wenn in der Planlégende als bauplanungsrechtliche Festsetzung ein ei-
genes Planzeichen mitaufgenommen wird, aus dem hervor geht, dass sich das Gebiet in
einem TrinkWasserschutzgebiet (Zone 1li B) befindet. Zusatzlich ist im Geltungsbereich eine
zeichnerische Darétellung (z. B. blaue Sch(affur; Zone lli B) vorzunehmen.

Nach § 3 Ziffer 6.2 der Schutzgebietsverordnung (SG-VO) bestehen gegen die Ausweisung
neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung einschlieRlich der Fischennutzungspla-
nung in der Zone Il B keine grundsétzlichen Einschrankungen.

Nach Ahgabén unter Ziffer 1.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist, aufgrund der Tatsa-
che, dass es sich bei dem Plangebiet teilw., jedoch Gberwiegend, um Wald handelt, eine
Rodung erforderlich. Somit ist Ziffer 1.19 der SG-VO zu beachten. Demnach ist eine Rodung
in der Zone i B verboten. Die Rodung steht somit grundsétzlich im Widerspruch zur SG-VO
bzw. zum Trinkwasserschutz. GemaR § 4 der SG-VO kann jedoch das Landratsamt Aschaf-
fenburg von den Verboten Ausnahmen zulassen. Ob und unter welchen Voraussetzungen
hier eine Befreiung erteilt werden kann, wére zunéchst in einem gesonderten Antrag auf
Ausnahmegenehmigung darzulegen und zu prufen.

Unabhéngig davon sind, mit Bezug auf die Schutzgebietsverordnung, weitere Anmerkungen
veranlasst. So wurde zwar in der Begrundung wie auch in der Planlegende im Allgemeinen
auf die Beachtung der Schutzgebietsverordnung hingév'viesen wird, so regen wir jedoch an,
darliber hinaus nachfolgend genannte aus unserer Sicht wesentliche Punkte in Bezug auf
eine geplante Wohnbebauung inhaltlich in die Planlegende in geeigneter Weise mitaufzu-
nehmen bzw. auf die einzelnen Ziffern hinzuweisen:

i,

- Gemaf § 3 Ziffer 5.1 der SG-VO ist die Errichtung oder die Erweiterung von Strafien,
Wege und sonstige Verkehrsflachen in der Zone Il B verboten, sofern nicht die Richt-
linien fur die Anlage von StraRen in Wassergewinnungsgebieten (RistWag) in der je-
weils geltenden Fassung beachtet werden; ansonsten verboten wie in Zone 0

----- - GemaR § 3 Ziffer 5.12 der SG-VO .ist die Durchfilhrung von Bohrungen in der Zone Hi
B verboten, ausgenommen MaRnahmen im Rahmen von Baugrunduntersuchungen
bei ordnungsgemaRer Wiederverfillung der Bohrlécher. So sind z. B. Bohrungen zur
Nutzung von Erdwarme oder fur Brunnen (Betrieb von Grundwasserwarmepumpen)
demnach grundsétzlich nicht zuléssig. Siehe hierzu auch Ziffer 4.5 der SG-VO (Ver-
sickerung Wasser aus Wirmepumpe nur nach Mafgabe der wasserrechtlichen Er--
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laubnis).

- Gemaf § 3 Ziffer 6.1 der SG-VO ist es verboten, bauliche Anlagen zu errichten oder
zu erweitern, sofern die Griindungssohle tiefer als der héchste Grundwasserstand
liegt. ‘

Augenschemllch ist auf Basis der dargestellten ,,Systemsklzzen" eine Unterkellerung
vorgesehen. Nahere Angaben fehlen. Solite dem so sein, dann halten wir es im der-
zeitigen P!anungsstand fiir zielfuhrend, wenn sich die Stadt an den értlichen Wasser-
versorger (FWS) wendet um dort abzuklaren, ob hier Berlihrungspunkte bestehen
kdnnten.

Die druck- und mengenrhéllige Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist unter
Beri'gcksi_chtig'ung der geplanten zusatzlichen Bebauung rechtzeitig sicherzugte'llen.

Nach Angabe in Ziffer 4 der Begrundung wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung
durch den Zweckverband FernwasserVersorgung Spessartgruppe erfolgt. Ob dies méglich ist
und vorhandene Anlagen, Leitungen etc. ausreichend dimensioniert sind; ist zu prifen. Ggf.
sind bauliche Anlagen rechtzeitig anzupassen bzw. zu erganzen.

2. Siedlungsentwésserung

Die Abwasserableitung erfolgt nach Angaben in der Begriindung tber den bestehenden Ab-
wasserkanal in der BachstraRe und Bereich der Stichstratte.

Desweitern wird die Option aufgezeigt, dass Niederschlagswasser entweder in einen vor-
handenen Regenwasserkanal einzuleiten oder dieses Uber eine Versickerungsaniage in das
Grundwasser einzuleiten.

Hierzu sind folgende Anmerkungen veranlasst:

Fur die Stadt Alzenau gibt es die Kanalisationsplanung des Tiefbautechnischen Buros Kohl
Wiirzburg ,LZwischenlésung Kernstadt Alzenau® vom Oktober 1998 mit den letzten Ergan-
zungen vom Oktober-November 2004. Dieser wurde vom Wassenmrtschaftsamt Aschaffen-
burg am 8.12.2004 begutachtet und vom Landratsamt Aschaffenburg am 18.01.2005 ge-
nehmigt. Die Genehmigung wurde bis zum 31.12.2014 erteilt. In dieser ,,Zw1schenlosung ist
dieses Gebiet nicht enthalten.

Zurzeit wird die Uberrechnung des Gesamtspeichervolumens im Einzugsgebiet der Klran-
lage vom Ing. Biiro Zwerner, Aizenau, durchgefuhrt. In den uns bisher vorgelegten Planun-
terlagen ist dieses Gebi_et ebenfalls picht enthalten.

im Ergebms bedarf es der Uberprifung der abwassertechnischen Erschlieflung. Das Gebiet
ist in den Planunteriagen, welche dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg fur die Erteilung
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der wasserrechtlichen Erlaubnis vorzulegen sind, zu bertcksichtigen. Das Abwasserentsor-
gungskonzept, die Leistungsfahigkeit von Kanalen sowie die Mischwasserbehandiung sind
nachzuweisen. Vor einer Bebauung muss die siedlungswasserwirtschaftliche Erschliefung
gesichert sein.

Die Lage des ,,vorhandenen“ Regenwasserkanals wird im Ubrigen nicht naher beschrieben
oder dargestellt Vorausgesetzt ein Anschluss an einen vorhandenen (6ffentlichen) Regen-
wasserkanal wére grundsatzlich méglich (Héhenverhaltnisse etc. — im Vorfeld abzuklaren-),
dann ist die jeweilige neue Einleitung mit den Vorgaben (Qualitat und Quantitét) der wasser-
rechtlichen.Erlaubnis abzugleichen (werden die Einleitungsbestimmungen erfullt; Erlaubnls-
umfang eingehalten).

Bezuglich der Verwertung des Niederschlagswassers, wobei in den Unterlagen nicht zwi--
schen anfallendem Oberflachenwasser von Dachflachen (siehe hierzu § 3 Abs. 1 Ziffer 4.6
der SG-VO; Angaben zur Dacheindeckung sind noch zu erganzen) oder versiegelten Ver-
kehrsflachen unterschieden wird, wird alternativ eine Beseitigung tber ,eine Versickerungs-
anlage” mit Einleitung in das Grundwasser aufgezeigt. Wegen der Lage im Trinkwasser-
schutzgeblet bedarf im vorhegenden Fall (NWFreiV nicht einschlagig) eine Einleitung von
gesammelten Niederschlagswassers in das Grundwasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Dies gilt unabhéhgig der Herkunftsflache. Eine Erlaubnis ist gesondert zu beantragen. Ob
und ggf. wie dies mit dem Grund- und'hier Trinkwasserschutz (Beachtung insb. Merkblatt
DWA-M 153, Arbeitsblatt DWA- A138, Schutzgebietsverordnung) vereinbar ist, ist in einem
gesonderten Wasserrechtsverfahren zu prifen. Ob im Ubrigen bei der beschriebenen Versi-
ckerungsanlage an eine zentrale (fur das gesamte Gebiet) oder dezentrale (Flurstiicks bezo-
gen) Anlage gedacht ist, geht aus den Unteriagen nicht hervor. Inwieweit daneben die Versi-
ckerungsfahigkeit bzw. Umsetzbarkeit im Vorfeld geprift wurde, wenn diese Option aufge-
zeigt wird, ist den Angaben nicht zu entnehmen.

Das Landratsamt Aschaffenburg erhéalt per E-Mail einen Abdruck dieses Schreibens.

-,
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| Stadtwerke Alzenau Besuchszeiten:

. Siemensstrafle 2a Mo-Fr  8.00-12.00 Uhr
a WETKE 63755 Alzenau Do 14.00 - 17.30 Uhr
Telefon:  06023/502-773
i Telefax:  06023/502-473
Alzenau t E-Mail:  stadtwerke@alzenau.de § Internet: www.alzenau.de
Stadtwerke - Postfach - 63754 Alzenau Abwasser und Kanal
Frau Alzenau 12.11.2013
Zipf Auskunft erteilt:’ Herr Peter Zimmer
im Hause Zimmer
Durchwahi: 06023/502 774
E-Mail: zimmer.peter@alzenau.de
Unser Zeichen: Vizi

thre Nachricht vom:

Stellungnahme zur Entwisserung fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes im
Bereich ,,Kiihbengel-Schulacker*

Sehr geehrte Frau Zipf,

bezlglich der Entwisserung fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes im Bereich
»Kihbengel-Schulacker* geben wir unsere Stellungnahme ab. -

Nach der letzten Auswertung aus diesem Jahr ist die Kanalisation, bei einem 3-jahrigen
Niederschlagsereignis, von der Bachstrale bis zum Beckeniiberlauf im Heideweg
Uberlastet und muss aufgeweitet werden.

Eine ErschlieBung ist im Trennsystem mdglich, es entsteht hinsichtlich der Uberlastung
keine wesentliche Veranderung.

Das Niederschlagswasser sollte vor Ort in einem Mulden-Rigol-System zur Versickerung
gebracht werden.

Wir weisen daraufhin, dass bei der Versickerungsart ein Wasserrechtsverfahren
erforderlich ist.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

i
|

Peter Zimmer

trefffjunkt
ﬁf lzenau
‘ , £ opme
Sparkasse 4 RV Bank Steuernummer: 204/114/70041 £ ) m,-?“”‘"
Aschaffenburg-Alzenau Alzenau /
BLZ 795 500 00 : BLZ 795 675 31 i
Kto.Nr. 819 6222 Kto.Nr. 277 0040 L'f ;]




Zweckverband Fernwasserversorgung Spessartgruppe

Dienstgeb&ude: : Telefon: 06023-97100 Steuer-Nr.: 204/114/90042

Hérstein, GerichtsplatzstraBe 100 | Telefax: 06023-971065 USt-IdNr.: DE132115448

63755 Alzenau-Horstein E-Mail: info@fwspessartgruppe.de Glaubiger-IDNr.: DE34ZZ200000042619
Internet: www.fwspessartgruppe.de

Zweckverband Femwasserversorgung Spessartgruppe Besuchszeiten:
GerichtsplatzstraBe 100 - 63755 Alzenau Montag - Freitag

von 8.00 - 12.00 Uhr
Montag - Donnerstag
von 14.00 - 16.30 Uhr

Stadt Alzenau
Stadtbauamt -Stédtebau -
ol %zset;aL Stadt Aizenau
Eing. 18 Nov. 2013 Unser Zeichen: F/z
NF. IR«efjfr s’%[AZ B 63755 Alzenau, 13.11.2013

3. I"\nderung des Bebauungs- und Grilnordnungsplans ,,Kiihbengel-Schulacker* in einem Teilbereich
des Flurstiicks 6402, Gemarkung Wasserlos sowie Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadt
Alzenau in diesem Bereich:

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gemif § 4 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 26.09.2013, Ihr Zeichen: il/2-Zi

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Zipf,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 26.09.2013 und die uns berlassenen Unterlagen zur 3. Anderung des
Bebauungs- und Grunordnungsplans ,Kuhbengel-Schulacker" in einem Teilbereich des Flurstiicks 6402 der
Gemarkung Wasserlos sowie Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Alzenau in diesem Bereich.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist es, in der Kernstadt moderate Bauplitze auszuweisen und im Zuge der
Ausweisung eine Arrondierung bzw. einen Liickenschluss zwischen dem bestehenden Seniorenheim sowie
dem bestehenden Kindergarten ,Zauberwald® zu erzeugen und ein abgerundetes Stadtbild zu schaffen.

Dazu nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il B der Verordnung des Landratsamtes
Aschaffenburg (ber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die &ffentliche Trinkwasserver-
sorgung des Zweckverbandes Fernwasserversorgung Spessartgruppe. Die Auflagen und Verbote
der Schutzgebietsverordnung vom 27.03.2000 (ge&ndert am 28.07.2003) sind zu beachten und ein-
zuhalten. '

2. Die Anbindung bzw. ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch die Verliangerung der Stichleitung
Richtung Wendehammer. Es miissen ca. 50 m Wasserleitung hergestellt werden. Siehe hierzu die
in Kopie beigefiigten Planausschritte vom 11.10.2013 bzw. 01.10.2013.
3. Bitte teilen Sie uns mit, welches Ingenieurbiiro mit der ErschileRung beauftragt wird.
Wir bitten um Beachtung. Vielen Dank. .

Mit freundlichen GriiRen

’

Anlagen: 2 Planausschnitte

Sparkasse Alzenau (BLZ 79550000} Kto.-Nr. 240002667 Raiffeisenbank Aschaffenburg (BLZ 795625 14) Kto.-Nr. 3213030
IBAN: DE53 7855 0000 0240 0026 67 / BIC: BYLADEM1ASA | IBAN: DE41 7956 2514 0003 2130 30/ BIC: GENODEF1AB1
VR-Bank eG Alzenau (BLZ 79567531} Kto.-Nr. 3218961

IBAN: DE76 7956 7531 0003 2183 61/ BIG: GENODEFjALZ 20131113Stadt_Anderung. docx
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Landratsamt Aschaffenburg 25.10.2013
92-6102-111 Fr/Mr

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
,Kiihbengel-Schulacker”, 63755 Alzenau-Wasserlos
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Fachtechnische: Stellungnahme

Der Bebauungsplan ,Kithbengel-Schulacker” wird zeitgleich mit der Anderung des
Flachennutzungsplans aufgestelit. Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung
werden folgende Hinweise und Anregungen zum Entwurfi. d. F. vom 27.08.2013
vorgetragen:

1. Die Festsetzung des groRfléchigen Baufensters ermdglicht die jeweilige
Anpassung der Einstellung der Baukdrper im Einklang mit der Topographie.

2. Aus stadtebaulicher Sicht werden die zuléssigen Dachformen, die zwischen
Flachdach, Pultdach und Satteldach von 0° bis 45° variieren, als kritisch ange-
sehen. Bei den wahrscheinlich kleinteiligen Grundstiickszuschnitten und den sehr
differenziert moglichen Bauformen kann kein stédtebaulich homogenes Bild
entstehen. Gerade die Dachformen sind fir die Gestaltung neuer Bauquartiere
von ordnender Bedeutung. Es wird eine weniger groRziigige, sondern eine mehr
gestalterisch ordnende Festsetzung bezuglich der zulassigen Dachneigung
empfohlen.

@EZ%
Elisabeth Fre

Kreisbaumeisterin



" Landratsamt Aschaffenburg
- Kreisbrandinspektion -

KBR K-H Ostheimer Bavernstr. 18 63739 Aschaffenburg

Stadt Alzenau
Stadtbauamt — Stadtebau - KBR Karl-Heinz Ostheimer
Hanauer Strafie 1 Bayernstr. 18 _
63739 Aschaffenburg
63755 Alzenau Al ® dienstlich  06021/394-237
Stadt Aizengu ol 06021394001
) & privat 06026/993168
: ne, 147 :
Emg: 2 (ld, 7013 Fax 06026/993169
N TR rI - Handy 0171/5100248
— = ' ) E-mail karl-heinz.ostheimer@lra-ab.bayern.de
01.10.13

Stadt Alzenau, Gemarkung Alzenau/Wasserlos;

Anderung des Flichennutzungsplanes sowie 3. Anderung des Bebauungsplanes
»Kithbengel — Schulacker

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange
gemaR § 4 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange des
abwehrenden Brandschutzes. Sie dient dazu, den evtl. notwendigen Einsatz der
Feuerwehr vorzubereiten und seine Wirksamkeit méglichst erfolgreich zu machen.

Gegen die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht der
Feuerwehr keine Bedenken.

Bei den bauleitplanerischen Uberlegungen beziglich des Brandschutzes bei der
geplanten Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der Feuerwehr auch
keine Bedenken, wenn nachfolgende Punkte beachtet werden.

Nach Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz ist der abwehrende Brandschutz und
die Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen eine gemeindliche
Pflichtaufgabe.

Die Freiwillige Feuerwehr Alzenau im Verbund mit den anderen Stadtteil-Feuerwehren
kann den Brandschutz in der vorgeschriebenen Hilfsfrist von 10 Minuten fir dieses
Gebiet gewéhrleisten.

Die Ausriistung und Organisation der stadtischen Feuerwehr ist fir die geplante
Bebauung ausreichend.

Die ZufahrtstraBen zu den Schutzobjekten missen fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer

Achslast von mind. 10 to ausgelegt sein.
Die ZufahrtsstraBen missen mit Feuerwehrfahrzeugen, die eine Léange von 10 m, eine
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Breite von 2,5 m und einem Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, befahren
werden kénnen.

Werden Stichstralen oder -wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende
ein  Wendeplatz anzulegen. Dort missen Feuerwehrfahrzeuge, mit einem
anzunehmende Wendekreisdurchmesser von max. 18,5 m, in der Lage sein zu wenden.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschléagigen

Richtlinien des DVGW zu beachten, insbesondere die Arbeitsblatter

W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Tnnkwasserversorgung

W 331 Hydrantenrichtlinie

W 313 Richtlinie fur Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in
Grundstiicken im Anschluss an Trinkwasserleitungen :

W 311 Wasserversorgung, Wasserspeicherung; Bau von Wasserbehaltern Grund-

~lagen und Ausfiihrungsbeispiele

Im Baugebiet sind in ausreichender Zahl genormte Hydranten zur Wasserentnahme

durch die Feuerwehr vorzusehen.

Die Hydranten missen den Normbldttern DIN 3221 oder 3222 entsprechen und mit

einem DIN-DVGW-Priifzeichen versehen sein. Insbesendere ist zu beachten, dass die

Hydranten mit selbsttédtiger Entleerung, die Uberﬂurhydranten zusétzlich mit einer

Sollbruchstelle versehen sind.

Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass nur solche mit

Nennweite DN 80 eingebaut werden. -

Eine zusatzliche Absperrung der Hydranten sollte nach Méglichkeit vermieden werden.

Das Verhéltnis von Uber- zu Unterflurhydranten sollte 1/3 zu 2/3 sein

Fur das Baugebiet ist die gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 geforderte Loschwasser-

menge, unter Beachtung der im Baugebiet moglichen und zuldssigen baulichen

Nutzung und der mdglichen und zuldssigen Gefahr der Brandausweitung, Gber einen

Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.

Einzelne Entnahmestellen, die fiir die Léschwasserversorgung angerechnet werden,

miissen mind. 600 I/min Léschwasser liber einen Zeitraum von 2 Stunden abgeben.

Die offentliche Trinkwasserversorgung orientiert sich nicht immer am tatséchlichen

Léschwasserbedarf. Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht mit dem

offentlichen Trinkwasserversorgungsnetz ausreichend sichergestellt werden oder

orientiert sich die Trinkwasserversorgung am tatséchlichen Trinkwasserbedarf, dann

kénnen alternativ.  zur  Sicherstellung der Ldschwasserversorgung auch

Léschwasserteiche, Léschwasserbrunnen, unterirdische Léschwasserbehédlter oder

Saugstellen an offenen Gewassern zur Deckung des Ldschwasserbedarfes im

Baugebiet eingeplant werden. Der Deckungsbereich eines solchen Behélters oder einer

Saugstelle hat einen Radius von max. 200 m.

Saugstellen an natirlichen offenen Gewassern missen fir die Feuerwehr geeignet

sein. Bei der Zufahrt zur und bei der Bewegungsfléache an der Saugstelle sind fur die

Feuerwehr mind. die Forderungen aus der DIN 14 090 zu beachten.

Loschwasserteiche missen der DIN 14210, Léschwasserbrunnen, der DIN 14220 und

Léschwasserbehélter der DIN 14 230 entsprechen.

Die vorhandenen Sirenenanlagen zur Alarmierung der Feuerwehr und zur Warnung der
Bevolkerung sind fir das neue Baugebiet ggf. zu erweitern, wenn die bisherige
Beschallung dafiir nicht ausreichend ist.

Bei der Anordnung von Gebaduden ist zu beachten, dass bei einer vorhandenen
elektrischen Freileitung die Abstinde zu Bauten und eines bei der notwendigen
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Brandbekampfung tatigen Feuerwehrmannes auch bei max. Ausschwingung der
Leitung noch den VDE-Vorschriften entsprechen missen.

Fir Gebaude der Gebaudeklasse 1, 2 oder 3 kann der 2. Rettungsweg mittels der bei
der Feuerwehr vorhandenen tragbaren Leiter sichergestellt werden kann.

Bei Gebauden der Gebdudeklassen 4 und 5, auBer bei Hochhdusern, kann der 2.
Rettungsweg nur mittels der bei der Feuerwehr Alzenau vorhandenen . Drehleiter
sichergestellt werden. Hierzu wéren dann ggf. auch entsprechende Zufahrten mit
Aufstellflichen ggf. auch auf dem jeweiligen Grundstick fiir den Einsatz einer Drehleiter
notwendig oder der 2. Rettungsweg ist baulich sicherzustellen.

Bei Sonderbauten ist immer zu priifen, ob es Bedenken bei der Sicherstellung des 2.
Rettungsweges iiber Rettungsgerate der Feuerwehr gibt. Bei Bedenken ist der 2.
Rettungsweg dann immer baulich sicherzustellen.

Bauantrige, welche die einschlagigen Brandschutzanforderungen der BayBO- nicht
erfullen oder bei denen von den Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll
und Gebidude oder Betriebe besonderer Art und Nutzung oder fiir besondere
Personengruppen, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Mit freundlichen GriiRen

q{w%a

(Oé%eimer, KBR)
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FNP-BBP Alzenau-Wasserlos Kiihbengel-Schulacker 10.10. Wi.doc

Energieversorgung Alzenau GmbH, Miihiweg 1, 63755 Alzenau Energieversorgung
Alzenau GmbH

Stadt Alzenau siadgl Alzenau _| Miihiweg 1
Stadtverwaltung _?3;23 :g‘;":;_“ »
S ALy 9 g
Postfach Fing: 14 Okt 2013 F 0 60 23-9 49-4 91
63754 Alzenau ) info@eva-alzenau.de
10 et F AL
= =t A I Dietmar Wirth

T (0 93 91)-9 03-1 32
F (093 91)-9 03-1 93
dietmar.wirth@eon-bayern.com

Marktheidenfeld, 10. Oktober 2013 fj\;"\zer Zeichen

3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Kiihbengel-
Schulacker* in einem Teilbereich des Flurstiickes 6402, Gemarkung
Wasserlos sowie Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt
Alzenau in diesem Bereich

Zu Thren Schreiben vom 26.09.20132 TIhr Zeichen: 11/2-Zi

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Benachrichtigung iiber die Anderung des oben genann-
ten Bebauungs- und Flichennutzungsplanes.

Die Betriebsfiithrung unserer Versorgungsnetze (Gas und Strom) haben wir
komplett der Bayernwerk AG iibertragen. - :

In der BachstraBe verlaufen Gasversorgungsleitungen (Druckstufe < 5 bar)
und 0,4-kV-Niederspannungs- und Straenbeleuchtungskabel unseres Un-
ternehmens, mit einem Schutzzonenbereich von 1 m beiderseits der Lei-
tungsachse. Wir haben diesem Schreiben zwei Plankopien beigelegt, in de-
nen die Gasversorgungsleitungen griin und die 0,4-kV- Niederspannungska-
belleitungen blau eingetragen sind. Wir bitten um Beachtung und Ubernah-
me in Thre Originalunterlagen, sowie um Aktualisierung Ihrer Planzeichen-
erkldrung. Fiir den richtigen Verlauf der Leitungsachse iibernehmen wir je-
doch keine Gewihr, sie dienen nur zur Information. Fiir eine Entnahme von
MabBen sind diese Pline nicht gecignet. MaBgeblich ist der tatséchliche Ver-
lauf im Gelénde. Varsitzender des Aufsichtsrats:
Dr. Alexander Legler

Fiir weitere Informationen bitten wir Sie, sich direkt mit H. Grom im Netz- Geschéfisfithrer:

center Marktheidenfeld unseres Dienstleisters Bayernwerk AG, Tel.: Dipl. Verw. (FH) Mathias Simon

. A Dipl. Kaufm. Dirk Weil3
(09391) 903 115 in Verbindung zu setzen. IS ¢
Sitz Alzenau
Registergericht Aschaffenburg
HRB 7021
) Miihlweg 1
1/2 63755 Alzenau



FNP-BBP Alzenau-Wasserlos Kithbengel-Schulacker 10.10. Wi.doc

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei den Bauarbeiten zu Nihe-
rungen und Kreuzungen mit den vorhandenen Versorgungsleitungen kom-
men kann. Jede Beriihrung bzw. Beschédigung dieser Leitungen ist mit Le-
bensgefahr verbunden. Wir bitten Sie die ,,Anweisung zum Schutz unterir-
discher Kabelleitungen mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen
zu beachten.

Deshalb bitten wir Sie; sich mindestens zwei Wochen vor Baubeginn mit
dem Netzcenter Marktheidenfeld unseres Dienstleisters E.ON Bayern AG,

Telefon Nr.:(0180) 2 19 20 71
Fax. Nr.:(0180) 2 19 20 73

zwecks Unterweisung bzw. Begehung in Verbindung zu setzen. Die zum
Schutz der Leitungen notwendigen SicherheitsmaBnahmen werden dann an-
gegeben.

Bei Sach-, Personen- und Vermdgensschéiden, die auch gegeniiber Dritten
bei Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen,
tibernimmt die EVA keine Haftung.

Fiir weitere Auskiinfte stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen

ENERGIEVERSORGUNG ALZENAU GMBH

¥

1.V.

Anlagen:
Plankopien mit E1ntragungen
Merkblatt
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Merkblatt

Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen

Jahr fiir Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von unterirdisch verlegten Versorgungsleitungen zahlreiche Schaden. Neben den

erheblichen Sachschiiden ist im Schadensfall eine Gefihrdung von Personen nicht auszuschlieBen.

Um dies zu vermeiden sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Versorgungsanlagen werden nicht nur in 6ffentlichen Wegen, StraBen und Plétzen, sondern auch in privaten Grundstiicken
verlegt (z. B. Gérten, Felder, Wiesen, Wilder).

2. Die Verlegetiefe von Versorgungsleitungen betréigt zwar in der Regel 60 - 150 cm; abweichende Tiefen sind jedoch aus den
verschiedensten Griinden moglich (selbst 10 - 20 cm), aber auch groBere Tiefen sind aus verschiedensten Griinden, wie z.B.
Niveaﬁﬁndemngen, mdoglich.

3. Vor'Beginn von Erdarbeiten, insbesondere bei Aufgrabungen, bei Bohrungen, beim Baggern, beim Eintreiben von Pfihlen und bei
sonstigen Arbeiten im Erdbereich sowie beim Befahren mit schweren Baufahrzeugen, sind stets bei den zustindigen Stellen des
Versorgungsunternehmens (Fachabteilung, Kundencenter) Erkundigungeh liber eventuell im Baustellenbereich verlegte
Versorgungsleitungen einzuholen.

4. Sind Versorgungsleitungen vorhanden, so ist vor Beginn der Arbeiten in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen der
Verlauf festzustellen. Es muss damit gerechnet werden, dass die tatsichliche Lage der Versorgungsanlagen von den Planangaben
abweicht. Ebenso ist bei Ortung mit entsprechenden Messgerdten mit Abweichungen zu rechnen. Die genaue Lage der
Versorgungsanlagen kann nur durch Suchschlitze ermittelt werden, die in kiirzeren Abstdnden von Hand zu graben sind.

5.Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgerite sowie spitze Gerite (Dorne, Schnurpfihle) diirfen im Gefihrdungsbereich
der Versorgungsleitungen nur dann eingesetzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt und eine Beschidigung ausgeschlossen
ist. Dies gilt insbesondere auch fiir den Einsatz von grabenlosen Verlegeverfahren (z.B. Bodenraketen).

6.Die Versorgungsleitungen kénnen in Rohren oder Formsteinen eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Ziegelsteinen
oder Kunststoffplatten abgedeckt oder auch frei im Erdreich, mit oder ohne Warnband, verlegt worden sein.

7. Versorgungsanlagen diirfen nur gemaB den Anweisungen des Versorgungsuntemehmens freigelegt werden. Bei unbeabsichtigter
Freilegung oder Beschédigung miissen die Erdarbeiten sofort eingestellt werden, um eine Gefiihrdung von Personen zu vermeiden.
Das Versorgungsunternehmen ist unverziiglich zu verstindigen. Werden bei Aufgrabungsarbeiten in der Nihe von
Stromversorgungsaniagen Erdleitungen (meist verzinkte Bandeisen oder Kupferseile) freigelegt, diirfen diese nicht unterbrochen
werden, da sie Schutzfunktionen erfiillen.

8.Lagedinderungen und/oder das Verfullen von freigelegten Versorgungsanlagen diirfen vom ausfithrenden Unternehmen nicht
selbstindig, sondern nur in Anwesenheit eines Beauftragten des Versorgungsunternehmens vorgenommen werden und nur. nach
dessen Anweisung erfolgen.

9.Die Anwesenheit cines Beauftragten des Versorgungsunternehmens an der Aufgrabungsstelle entbindet das ausfithrende
Unternehmen nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schiden.

10.- MaBnahmen bei Gasaustritt: Wenn eine Gasleitung so beschédigt worden ist, dass Gas austritt oder Undichtigkeiten zu

beflirchten sind, sind sofort folgende Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu treffen:
- Bei ausstrémendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr; Funkenbildung vermeiden, nicht rauchen,
kein Feuer anziinden!
- Sofort alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen!
- Fenster und Tiiren angrenzender Gebaude schlieBen, damit kein im Freien ausstromendes Gas eindringen kann!
Die Energieversorgung Alzenau GmbH unverziiglich benachrichtigen! (Entstérungsnummer Gas 0 800/ 2 11 22 33)
- Erforderlichenfalis Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen.
- Angrenzende Geb#ude auf innen ausstromendes Gas priifen. Falls im Gebdudeinneren Gas ausstrémt oder Gas
von auBen eingetreten ist, Tiiren und Fenster 6ffnen!
- Keine elektrischen Gerite, Schalter, Klingeln etc. betétigen!
- Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zutritt unbefugter Personen verhindemn!
- Weitere MaBnahmen mit der Energieversorgung Alzenau GmbH und den zustindigen Dienststellen abstimmen!
- Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur mit Zustimmung der Energieversorgung Alzenau GmbH verlassen!

Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden einschligigen Vorschriften und Regeln werden durch diese Hinweise, die keinen
Anspruch auf Vollstindigkeit erhalten, nicht beriihrt.
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REGIONALER PLANUNGSVERBAND
BAYERISCHER UNTERMAIN - REGION 1

Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain — Region 1
Bayemnstr. 18 ¢ 63739 Aschaffenburg

Stadt Alzenau Stadt Alzenau
Hanauer Str. 1 ,
63755 Alzenau  |Eng: 13 Nov. 203

\ ; AZ
N [Pt
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(Bitte bei Antwort angeben) T (06021) 394
Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwahi Zimmer-Nr Aschaffenburg
610/B 275 1.15 05.11.2013

Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Kiihbengel-Schulacker” und «

3. Anderung des Bebauungsplanes ,Kiihbengel-Schulacker*,

Stadt Alzenau;

Behordenbeteiligung geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain gibt als Trager offentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Die im Betreff genannten Bauleitplanentwirfe wurden nach regionalplanerischen
Gesichtspunkten im Hinblick auf die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und
Beriicksichtigungspflicht von Grundsédtzen und sonstigen Erfordemissen der
Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1i.V. m. Art. 2 Nrn. 3 und 4 BayLplG Gberprift.
Danach ist folgendes festzustelien:

1. Das Planungsgebiet liegt zum Teil innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die
raumlichen Voraussetzungen fiir die Versorgung von Bevélkerung und Wirtschaft mit
Wasser in ausreichender Menge und Giite sind zu sichern, wobei dem Schutz des
Grundwassers besondere Bedeutung zukommt (siehe hierzu Grundsétze der Raum-
ordnung Art. 6 Abs. 2 Nr. 5 Satz 5 BaylLpIG, 7.2.2 LEP, Ziele B Xl 2, 2.5 Abs. 2
Regionalplan 1). Die diesbeziglich gegen die Planung bestehenden Bedenken
werden zurickgestellt, wenn und soweit nach den Feststellungen der zusténdigen
Wasserwirtschaftsbehérden wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen.

Geschiftastelle; Landratsamt Aschaffenburg ~ Telefax: (06021) 394 -979 Bankverbindung:
Bayemstr. 18 oder 394-282 Sparkasse Aschaffenburg-Alzenau (BLZ 795 500 00)
63739 Aschaffeaburg eMail:  Reglonsler-Planungsverband@lra-ab.bayern.de Kontonummer 260 380

Mit OPNV:  Buslinien 2, 3, 26, 22, 23, 26, 42, 43, 44, 45 - Haltestelle Goldbacher Viadulst Linie 7 - Haltestelle Laudratsamt
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2. Mit der Bauleitplanung wird eine bestehende Waldfliche Uberplant, die im
Waldfunktionsplan fiir den Landkreis und die kreisfreie Stadt Aschaffenburg als Wald
mit besonderen -Funktionen fir den regionalen Klimaschutz und die Erholung,
Intensitatsstufe 2, dargestellt ist. Da die Waldfunktionspldne derzeit Uberarbeitet
werden, sind hinsichtlich- der betroffenen Waldfunktionen die Feststellungen des
Amtes fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten ma@geblich.

Forstwirtschaftlich  genutzte = Gebiete  sollen  erhalien  werden; groRe
zusammenhingende Waldgebiete, Bannwélder und landeskulturell oder &kologisch.
besonders bedeutsame Wiélder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten
bewahrt werden; die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden
(Grundsétze 5.4.1 Abs. 2, 5.4.2 Abs. 1 und 2 LEP). GeméaR den Festlegungen A 1l 1.3,
B Il 4.1 und 4.3 Regionalplan 1 sollen die im Verdichtungsraum vorhandenen
Waldfidchen erhalten und nach Maglichkeit vergroRert werden; der Walderhaltung in
der gesamten Region kommt besondere Bedeutung zu; in der gesamten Region soll
insbesondere auf die Sicherung und Verbesserung der Erholungsfunktion der Wélder
hingewirkt werden.

Aufgrund der genannten Festlegungen bestehen Bedenken gegen die vorliegende
Bauleitplanung. Die Bedenken werden dann zurlickgestellt, wenn und soweit die
zustandigen Naturschutz- und Forstbehérden keine Einwendungen gegen die Planung
erheben.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Prufung und Wiirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht
verbunden.

Dr. Ulrich Reuter
Landrat und
Verbandsvorsitzender



REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken - 97064 Wirzburg

Stadt Alzenau -
Hanauer StraRe 1 Stadt Alzenau
63755 Alzenau g
Eing: 07 Nov. 2013
Nr. Ref. !/_1/ AZ
lhre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)
thre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31) Zi.-Nr. Datum
W2-Zi 24-8291.01-53/83 380-1386 380-2386 397 04.11.2013
26.09.13 24-8291.01-2/09 thea.stephan@reg-ufr.bayemn.de

Frau Stephan

Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
»Kiihbengel-Schulacker* und

3. Anderung des Bebauungsplanes ,Kiihbengel-Schulacker®,

Stadt Alzenau, Landkreis Aschaffenburg;

Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager dffentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwlrfen nach Prifung
im Hinblick auf die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und Beriicksichtigungs-
pflicht von Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach Art. 3 Abs.
1 Satz 1i. V. m. Art. 2 Nrn. 3 und 4 BayLplG wie folgt Stellung:

1. Das Planungsgebiet liegt zum Teil innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die rdumlichen
Voraussetzungen fir die Versorgung von Bevolkerung und Wirtschaft mit Wasser in ausrei-
chender Menge und Gitte sind zu sichern, wobei dem Schutz des Grundwassers besondere
Bedeutung zukommt (siehe hierzu Grundsétze der Raumordnung Art. 6 Abs. 2 Nr. 5 Satz 5
BayLplG, 7.2.2 LEP, Ziele B XI 2, 2.5 Abs. 2 Regionalplan 1). Die diesbeziglich gegen die
Planung bestehenden Bedenken werden zurlickgestellt, wenn und soweit nach den Fest-
stellungen der zusténdigen Wasserwirtschaftsbehorden wasserwirtschaftliche Belange nicht

entgegen stehen.

Postfachadresse Hausadresse Dienstgebiude Telefon {0831)380-00 Sie srreichen uns in

den Kemnzeiten
i vor: Unterfrankel Regierung von Unterfranken H = Peterplatz 9 Fax (0931)380-2222 Mo - Do 8:30-11:30Uhr
S, 2o o W -
£ 2} N g . HULER ¥
97013 Worzbura 67070 Wilrzburg eorg-Eyd e et boramg oL oK Sionischer
jeverbindun StraRenbahnlinien 1, 3,4, 5 http:iwww.regienmg.unterfranken.bayerm.de  Vereinbanung
Eaar'l‘da;banll‘t Vo Haltestelle Noubaustrale

Munchen
Konto-Nr. 1190315, BLZ 700 500 00



-2.

2. Mit der Bauleitplanung wird eine bestehende Waldflache tGberplant, die im Waldfunktions-
plan fur den Landkreis und die kreisfreie Stadt Aschaffenburg als Wald mit besonderen
Funktionen firr den regionalen Klimaschutz und die Erholung; Intensitatsstufe 2, dargestelit
ist. Da die Waldfunktionsplane derzeit Uberarbeitet werden, sind hinsichtlich der betroffenen
Waldfunktionen die Feststeliungen des Amtes fur Eméh‘k’u’hg, Landwirtschaft und Forsten
mafgeblich.

Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhaiten werden; grofle zusammenhéngende
Waldgebiete, Bannwilder und landeskulturell oder 6kologisch besonderes bedeutsame
Wailder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten bewahrt werden; die Waldfunkto-
nen sollen gesichert und verbessert werden (Grundsétze 5.4.1 Abs. 2, 5.4.2 Abs. 1 und 2
LEP). Gemaf den Festlegungen All 1.3, B |1l 4.1 und 4.3 Regionalplan 1 sollen die im Ver-
dichtungsraum vorhandenen Waldfl&chen erhalten und nach Méglichkeit vergroRert werden;
der Walderhaltung in der gesamten Region kommt besondere Bedeutung zu; in der gesam-
ten Region soll insbesondere auf die Sicherung und Verbesserung der Erholungsfunktion
der Walder hingewirkt werden.

Aufgrund der genannten-Festlegungen bestehen Bedenken gegen die vorliegende Bauleit-
planung: Die Bedenken werden dann zuriick gestellt, wenn und soweit die zustandigen Na-
turschutz- und Forstbehérden keine Einwendungen gegen die Planung erheben.

Diese Stellungnahme ergeht ausschiieRlich aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen Grifien

Thpdaoe

Stephan




LANDRATSAMT ASCHAFFENBURG " Aschaffenburg, 30.10.2013

- Untere Naturschutzbehérde -
81.3-1741.1-13/335 Gi

Vollzug des Naturschutzrechts;

Name: Stadt Alzenau

Betreff: 3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans ,Kiihbengel-Schulacker“ sowie Anderung
des Flachennutzungsplanes

Gemeinde: Alzenau

Gemarkung: Wasserlos

Flur-Nr.: 6402

Zum Schreiben der Stadt Alzenau vom 26.09.2013, Az.: II/2-Zi

Facﬁhtéchnischg Stellungnahme

Zu den Vorentwiirfen Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Kthbengel-Schulacker”, 3. Anderung kann noch keine fachtech-
nische Stellungnahme des Naturschutzes erfolgen, da Eingriffsregelung und saP als
Grundlagen dieser Planung nicht vorhanden sind, bzw. erst erstellt werden.

Im Hinblick auf die alten Eichen ist auch eine Insektenuntersuchung z. B. Hirschké&fer
u. a. im Rahmen der saP unerlésslich.

im Rahmen einer Ortseinsicht vor Aufstellung dieser Pléne wurde nur eine einseitige
Bebauung entlang der Strafle angedacht, die hinsichtlich des Eingriffes und des Aus-
gleiches bzgl. Wald im Verhéltnis 1: 1 vertraglicher erscheint.

Anmerkung: Die im Suden des Plangebietes vorgesehene Rodung des Waldes in einer
Breite von 15 m wird aus naturschutzfachlicher Sicht nicht fir erforderlich

gehalten. t s

)
f/L-p X o - e g g
Gabi Globke-Lorenz EINGANG -awou di
Fachreferentin fiir Naturschutz g

Sachgebiet 91
Herrn Eyring

im Hause




S, Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

@ﬁ Karistadt \

AuRenstelle Forst Aschaffenburg W, )

2
G,

&

‘W.u F““d&

Amt fir Erndéhrung, Landwirtschaft und Forsten Karistadt
Grinswaldstr. 27, 63739 Aschaffenburg e

Dienstgebdude

Stadt Alzenay Grilnewaldstr. 27
"» 63739 Aschaffenburg

Stadtverwaltung Alzenau Elng u ] ”Qv 2 3
- Stadtbauamt-Stédtebau - ~ Name
Postfach Nr. ( Ref. L 7 vobi Joachim I_::r;::lll
63754 Alzenau — ; ; 0179 4760975 06021/451 80-14
Telefax
060217451 80-22
E-Mall

Joachim.Kunkel@aelf-ka.bayern.de

|hr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen Aschaffenburg
1172-Zi 26.09.2013 7716 - SoA mb 31.10.2013

3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Kuhbengel—Schulacker“ in einem
Teilbereich des Flurstiicks 6402, Gemarkung Wasserlos sowie Anderung des Fliichennut-
zungsplanes der Stadt Alzenau in diesem Bereich

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemif
§ 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Plangebiet besteht mit Ausnahme des Wendehammers aus Wald im Sinne des Art. 2
BayWaldG. Laut Waldfunktionsplanung hat dieser Wald eine besondere Bedeutung fiir den regio-
nalen Klima- und Immissionsschutz.

Mit der Ausweisung zum Baugebiet wire die Rodung einer Waldfldche von 0,34 ha verbunden,
was exakt der Gr68e des geplanten Wohngebietes entspricht. Die Neuanlage eines gestuften Wald-
randes im Siiden des Baugebietes kann in der Flichenbilanzierung auch kiinftig dem Wald zuge-
rechnet werden.

In Anbetracht der geringen Rodungsfliche mit Arrondierungscharakter und der Tatsache, dass das
Gebiet schon jetzt wesentlich von den umgebenden baulichen Nutzungen geprégt ist, sind negative
Auswirkungen auf die Waldfunktionen kaum zu erwarten und eine Rodung weniger bedenklich.
Das in iibergeordneten Planungen wie dem Regionalplan Bayerischer Untermain und dem Wald-
funktionsplan angestrebte Ziel der Walderhaltung im Raum Alzenau soll damit nicht in Frage ge-
stellt werden.

Seite' 1 von 2
Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Telefon +48 (9353) 7908-0 Besuchszeiten
Farsten Karistadt Telefax +49 (9353) 7908-79 Mo, Di, Mi, Do 08:00 - 16:00
Postfach E-Mail poststelle@aelf-ka.bayern.de Fr 08:00 - 12:00 Uhr

97747 Karistadt Intemet www.aelf-ka.bayermn.de
und nach Vereinbarung



Im konkreten Fll jedoch liegen keine ausreichenden Griinde fiir eine Rodungsversagung vor, so-
dass wir unser Einvernehmen zu dem Vorhabén mitteilen kénnen.

Mit_ﬁ'eu dlichen Griiien

Joachim Kunkel
Forstoberrat

Seite 2 von 2
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PQ) Youl
- Landesverband Bayem &. V. - Bund A% Degamr Porewr
Ludwigstrafie 2, 80530 ianchen - Naturschutz = o abes
Il vy e inBayem .V,
Stadt Alzenau
. 08 W,
Stadt Alzenau Eng:  2-9-ftet. 2013
Hanauer Stralle 1 e =T v
63755 Alzenau -07.11.2013 -

Gemeinsame Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW) - Kreisgruppe
Aschaffenburg/Alzenau - und des Bund’ Naturschutz (BN) in Bayern - Ortsgruppe Alzenau -
zur geplanten 3. Anderung des Bebauungs- und Griindordnungsplanes . Kithbengel-Schul-
acker® in einem Teilbereich des Flurstiickes 6402. Gemarkung Wasserlos sowie Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Stadt Alzenau in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Thnen fiir die Gelegenheit, zu dem o. g. Vorhaben innerhalb der vorgegebenen
Frist eine Stellungnahme abgeben zu kénnen.

Grundsitzlich weisen wir erneut auf die entstehenden Zielkonflikte hin, und zwar zwischen
weiterem (geplanten) Flichenverbrauch und Belangen von Natur und Umwelt aufgrund des
vorgesehenen Eingriffes, was nachvollziehbar letztendlich Auswirkungen auch auf Menschen
hat. Wir wiinschen uns daher von den Entscheidungstrigern bzw. Verantwortlichen eine Ab-
kehr von der seitherigen Vorgehensweise, durch (weitere) Rodungen den bisherigen (hohen)
Flachenverbrauch im Stadtgebiet zu Lasten des Waldes fortsetzen zu wollen.

In diesem Zusammenhang gilt insbesondere zu beachten, dass ein Teil des ausgewiesenen Ge-
bietes ein geschiitzter Landschaftsbestandteil ist. Das Waldstiick, das nunmehr Gegenstand
der Planungen ist, sollte aus unserer Sicht erhalten werden, weil es einen integralen Bestand-
teil zum vorhandenen Wald darstellt, der in der bestehenden Gesamtheit erhalten werden
miisste. Im betroffenen Waldgebiet befinden sich u. a. Horste von Greifvogeln, die aus
unserer fachlichen Sicht besonders schiitzenswert sind. Insofern begriilen wir die Absicht,
dort vorkommende Vogelarten und zu beobachtende Fledermausarten im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Priifung detailliert zu erfassen und die Ergebnisse zur Verfligung zu
stellen. Wir bitten vorab um Bekanntgabe des Namens und der Adresse der Fachstelle, die
beauftragt werden soll. Beziiglich der bei einer eventuellen Realisierung des Projektes
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen bzw. Ausgleichsflachen erwarten wir vor einer
Beschlussfassung im Stadtrat genaue Angaben, damit wir die Angelegenheit bewerten
kénnen.

Im Ubrigen machen wir erneut darauf aufmerksam, dass im gesamten Stadtgebiet von
Alzenau zahlreiche Bauliicken und einige Leerstéinde zu verzeichnen sind, die mittels einer
Bestandsliste seitens der Stadtverwaltung oder eines zu beauftragenden Ing.-Biiros erfasst

1



werden sollten, mit dem Ziel, diese Gegebenheiten mit den Eigentlimer/innen zu erdrtern
beziiglich zukiinftiger Nutzungsméglichkeiten. Darliber hinaus empfehlen wir die Priifung der
Umwidmung nicht mehr genutzter Grundstiicke, die frither z. B. fiir kommerzielle Zwecke
genutzt wurden. Wir denken dabei an das ehemalige GEPA-Gelédnde an der Rodenbacher
StraBe (gegeniiber dem TUV) und das ,,alte” GEKA-Markt-Gebzude zwischen Diesel- und
Wolfgangstrale, nachdem nach vorliegenden Informationen der Eigentiimer des dort
befindlichen Ladens ,,Ambiente* seinen zukiinftigen Standort in das neue Einkaufszentrum
Alzenau-Nord an der Siemensstrafle verlagern méchte. Diese Gebiete konn(t)en nach unserer
Auffassung zuriickgebaut und fiir Wohnbebauung zugelassen bzw. erschlossen werden.
Analoge Bestandsaufnahmen in sémtlichen Stadtteilen iiber mogliche Standorte und deren
eventuelle Nutzung fiir Wohnbebauung wéren nach unserem Dafiirhalten durchaus méglich
und zu priifen.

Ansonsten favorisieren wir - wie bekannt sein diirfte - aus grundsétzlichen Erwdgungen
generell eine kompaktere und innovative Bebauung in bestehenden Gebieten, die in Hinblick
auf den demografischen Wandel und unter Berticksichtigung der aktuellen Ergebnisse der
Volkszéhlung den tatsdchlichen Bedarf zugrunde legt sowie neuere Entwicklungen bis hin zu
alternativen Wohnprojekten - wie z. B. Mehrgenerationenh&usern - ermdglicht, womit die
Stadt Alzenau ,,punkten” kdnnte, weil auf aktuelle Entwicklungen eingegangen wiirde.

Dies wiire dann nach unserer Auffassung insgesamt betrachtet mehr nachhaltiges bzw.
qualitatives Wachstum mit Entwicklungschancen anstelle von quantitativem Wachstum mit
den bekannten Folgen.

Mit freundlichen Griifien

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW) BUND- bzw. BN/Bayern-OG/ALZENAU
Kreisgruppe ASCHAFFENBURG-ALZENAU  (in der Kreisgruppe ASCHAFFENBURG)

i.A. %UL‘&'\‘\ L@\QJVN WA ZD @}: Lo

Dieter Galm Dagmar Férster
(Vorsitzender) (stv. Vorsitzende)
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE
Bayerischer Bauernverband, Wemer-von-Siemens-Str. 55 a, 97076 Wirzburg UNTERFRANKEN
. Tel. 0931 /27 95 - 603

Stadt Alzenau
Rathaus . - Abdruck:
Stadtbauamt — Stéadtebau BBV-Geschiftsstelle
Frau Sophia Zipf Stadt Alzenau Aschaffenburg
Hanauer Strafie 1 : ' :
63755 Alzenau . Herm Alfred Kerber

Eng: 1 b Ckt, 2013 Ortsobmann des BBV

Nr. Rej. | AZ
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lhre Zeichen, lhre Nachricht vom Unsere Zeichen, unsere Nachricht vom Datum
Az.:1I/2-Zi vom 26.09.2013 601 079 Hu-bo 14. Oktober 2013

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ', Kiihbengel-
S_,chulacker“ in einem Teilbereich des Flurstiicks 6402, Gemarkung Wasserlos sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Alzenau in diesem Bereich

Sehr geehrte Frau Zipf,
sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit. teilen wir mit, dass aus landwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich
keine Bedenken gegen die Errichtung von Wohngebiuden im Bereich »Kiihbengel-Schulacker®
bestehen.

Bei den ausgewiesenen Flichen handelt es sich um einen Waldbestand mittleren Alters ohne
besonderen Schutzwert. GemdB § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft
sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des
Landschafisbildes sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung
einzustellen und in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Der Waldanteil der Stadt Alzenau ist durch zahlreiche Aufforstungen in den vergangenen 20 Jah-
ren stets gestiegen. Eine Aufforsting von landwirtschaftlichen Nutzflichen ist ebenso
inakzeptabel wie der Verlust weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Der Ausgleich hat durch sinnvolle 8kologische MaBnahmen im Wald zu erfolgen. Hierbei sind
die in den vergangenen finf Jahren erfolgten UmbaumaBnahmen — Nadelwald zu Mischwald -
usw. zu berticksichtigen.

w2
Bayerischer Bauemnverband Telefon: 0931 2795-600 Volksbank-Raiffeisenbank Wirzburg
Kbémerschaft des ffentlichen Rechts Telefax: 0931 2795-660 BLZ 790 900 00 - Konto Nr. 6 090 460
Hauptgeschaftsstelle Unterfranken Unterfranken@BayerischerBauernVerband.de {BAN: DE54 7909 0000 0006 0904 60
Werner-von-Siemens-Strale 55 a www.BayerischerBauernverband.de BIC: GENO DE F1 wU1

97076 Wirzburg Steuernummer: 143/241/01099
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Es muss gewdhrleistet werden, dass keine Flichen aus dem Okokonto als Ausgleichsflichen
herangezogen werden.

. Mit freundlichen Griilen

C()!ﬁU’Q IQOC\

Dr. Wilhelm Bohmer
Direktor
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Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege o

H LT“‘“ obded Dienststelle Bamberg
.g f Z

Stadt Alzenau - ' Sf&f' LA éﬁ—éu G23 - Bauleitplanung
Stadtbavamt / Stiadtebau ! cra: 13N Schloss Seehof
Hanauer Str. 1 =ng- ov. 2013 96117 Memmelsdorf
63755 Alze '

ma N. o |Bef.  [AZ Tel 089/2114-366

{{ /Z/ Fax:089/2114-402
L— mailto: GregorSchlicksbier@blfid bayem de

lhre Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
11/2-Zi 26.09.2013 P-2009-502-2_S2 09.10.2013

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
Alzenau, Lkr. Aschaffenburg: 3. BPA "Kiihbengel-Schulacker" mit Anderung des

Fliichennutzungsplanes

Zustiindige Gebietsreferenten:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: Herr Dr. Martin Brandl (Tel.Nr. 0951/4095-13)
Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Michael Hoppe (Tel.Nr. 0951/4095-57)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung. Wir bitten Sie, bei kiinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Referat (G23) und unser
Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der

Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemiB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Zentrale: Dienststelle Bamberg Tel 0951/4095-0 Bayer. Landesbank Minchen
Hofgraben 4, 80539 Minchen Schloss Seehof Fax 0951/4095-30 Konto 1190315
Posffach 10 02 03, 80076 Miinchen 96117 Memmelsdort Intemet: hitp:/ /www.blld bayemde BLZ 700 500 00



Art, 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmiiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit,

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

genstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange:

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden, soweit aus den Unterlagen ersichtlich, durch

die o. g. Planung nicht beriihrt.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um-
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfligung. Fragen. die konkrete Belange
der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen. richten Sie ggf. direkt

unter der oben genannten Tel.Nr. an den/die Gebietsreferenten.

Mit freudlithe

Zentrole: Dienststelle Bamberg Tel 0951/4095-0 Bayer. landesbank Minchen
Hofgraben 4, 80539 Miinchen Schloss Seehof Fax 0951/4095-30 Konto 1190315
Postfach 10 02 03, 80076 Miinchen 96117 Memmelsdor Intemet: http:/ /wwwhblid bayem.de BLZ 700 500 00



Dr. Gregor Schlicksbier - Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
In Abdruck:

Landratsamt Aschaffenburg

Untere Denkmalschutzbehorde

Bayernstrafle 18

63739 Aschaffenburg
Zenfrale: Dienstsielle Bamberg Tel. 0951/4095-0
Hofgraben 4, B0539 Miinchen Schloss Seehof Fox 0951/4095-30

Postiach 10 02 03, 80076 Miinchen 96117 Memmelsdort intemet: hitp://wwwiblidbayem.de

Bayer. Landesbank Miinchen
Konto 1190315
BLZ 700 500 00
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R . 09.11.2013
Bachstrafle
63755 Alzenau
Stadt Alzenau an die im Stadirat vertretenen Parteien
Bauamt

Hanauer Straflle 1
63755 Alzenau

Einspruch zur Knderung des Fldchennutzungsplanes Bauleitplanung ,,Kiihbengel
Schulacker“ 3. Anderung vom 27.8.2013 sowie dem Bebauungs- und
Grinordnungsplan wie vor

Sehr geehrte Damen und Herren,

‘hiermit erhebe ich nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB Einspruch gegen die ausgehéangte
Anderung des Fléchennutzungsplanes und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes fur das
Gebiet ,Kiihbengel Schulacker” Begriindung FNP:

1.

Es erfolgt entgegen der Begriindung unter Punkt 1.1 keine 6kologische Aufwertung
des Waldbereiches, da zuvor vorhandener Wald in nicht unerheblichem Malie
gerodet werden muss und dann zusétzlich ein 15 m breiter Streifen gefélit werden
muss, um einen gestuften Waldrand zu realisieren. Die aufgefiihrte Gefahrdung
ergibt sich erst aus der Anderungsplanung und muss dann erst durch die vor
genannte MaRnahme abgewendet werden. Der zu rodende Baumbestand ist
entgegen der Behauptung unter Punkt 3.1 zum Teil Uber 100 Jahre alt.

Entgegen der Behauptung unter Punkt 4, die Infrastruktur zur Abwasserbeseitigung
sei gewahrleistet, erlaubt sich der Unterzeichner daraufhin zu weisen, dass ein
Mischkanalsystem vorhanden ist, das jetzt schon bei gréReren Niederschisigen zu
gering dimensioniert ist, da es VOR dem Erweiterungsbau 1988 des
BRKSeniorenwohnheimes in der BachstraRRe konzipiert und in seiner jetzigen Form
realisiert wurde. Anwohner der Bachstrale und Kahler Stral3e haben seit Jahren bei
starken Niederschlégen schon jetzt mit Giberfluteten Kellern zu k&mpfen, wenn hierzu
noch die zusétzlichen Entwéasserungsflachen von annahernd 4000 m? hinzukommen,
wird dies die Situation der Abwasserableitung nicht unerheblich verschérfen.
Entgegen der Behauptung, dass immissionschutzrechtliche Konflikte nicht zu
erwarten seien, weist der Unterzeichner daraufhin, dass schon im Rahmen des Baus
der kleinen Westumgehung viele Anwohner Einspruch gegen die Westumgehung
erhoben, da diese mit erheblichen zusétzlichen Larmbelastungen einhergehen wiirde
und nach Baufertigstellung der Stralle auch tats&chlich zu verzeichnen ist. Gleiches
ist auch hier zu erwarten, da ein ca. 60 bis 70 m breiter Waldstreifen vernichtet wird.
Somit reduziert sich der schiitzende Waldstreifen um annéhernd 50 Prozent. Eine
Larmschutzwand analog der neu errichteten ,Erdwand"” an der Prischofhalle ist
sowoh! aus optischer wie auch 6konomischer Sicht nicht vermittelbar.

In der Wasserschutzzone Il ist alles verboten, was zur Verunreinigung oder
geschmacklichen Beeintrachtigung des Grundwassers fiihren kdnnte. Hierzu gehort
das Einleiten von Abwasser, von Kiihi- und Kondenswasser oder auch von.
Niederschlagswasser (auBer Niederschlagswasser von Déachern) in den Untergrund.



LS

Das Baugebiet liegt nur ca. 1200-1500 m von den Trinkwasserbrunnen der
Spessartgruppe entfernt

5. Unverh3itnisméRig hohe Aufwendungen zur Einhaltung des Trinkwasserschutzes
sind deshalb erforderlich. Zitat aus dem Endbericht der TU Miinchen Lehrstuhl fir
Wirschaftslehre des Landbaues tiber die Wertdnderung von Grundstiicken in
Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten sowie Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten fiir die 6ffentliche Wasserversorgung und den '
Hochwasserabfluss und -riickhalt vom Januar 2005 ,Im Siedlungsbereich wird die
Lage in einem Wasserschutzgebiet von den Experten der Banken und
Sachversténdigenbefragung als verkehrswertmindernd angesehen. Diese
Verkehrswertminderung fiihren sie vor allem auf erhéhte Baukosten und laufende
Kosten im Unterhalt zurtick, fiir welche es keinen Ausgleich gibt"

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen zusatzliche Einwénde wie folgt:

Entgegen der Behauptung unter Punkt 10 der Begriindung, dass die Kosten im Rahmen der
GrundstiicksverduRerung refinanzierbar seien, verweist der Unterzeichner auf die zu
erwartenden Kosten bezliglich der Baureifmachung der Grundstiicke durch verschiedene
MaRnahmen — auch fur die Pfeifenkopfgrundstiicke — sowie die Anschlusskosten der
einzelnen Sparten wie Abwasser, Wasser, Strom, Gas, Telefon etc., die alle noch nicht an
den Grundstiicken bereitstehen.

Die Kosten fiir Rodung und die anzulegenden Ausgleichsflachen (Eingriffsbewertung) stehen

noch aus.
Die Refinanzierbarkeit durch den Flichenverkauf sollte in Frage gestellt werden.

Nach meinem Kenntnisstand steht eine Artenschutzrechtliche Priifung noch aus und ie
Umweltauswirkungen sind noch nicht bekannt.

Die StraBenbegrenzungslinie der bereits bebauten Straenseite schreibt einen
- StraRenabstand von 6 Meter vor. Jetzt sind die Abstéinde auf 3 Meter reduziert. Wurde die
daraus entstehende Problematik beriickichtigt?

Den Grofeltern und Eltern des Unterzeichners wurde nach dem Bau des Kindergartens und
des Soniorenwohnheimes von der Stadt Alzenau zugesagt, dass hier keine weiteren
Baugrundstlicke entstehen!

Es stehen geniigend Bauplétze bzw. Brachfiéachen im Bereich der Gemeinde Alzenau zur
Verflgung, die weitaus besser geeignet sind und weniger Eingriffe in die Natur mit sich
bringen.

Mit freundlichen GriRen
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Bachstr.©
63755 Alzenau

Stadt Alzenau
Bauamt

Hanauerstr. 1
63755 Alzenau

Dieses Schreiben wiirde thnen bereits am 08.11.2013 per Mail zugesandt.

Einspruch zur I“}_nderung des Flichennutzungsplanes Bauleitplanung ,,Kiihbengel
Schulacker* 3. Anderung vom 27.8.2013 sowie dem Bebauungs- und
Griinordnungsplan wie vor Sehr

geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB Einspruch gegen die ausgehéngte
Anderung des Flachennutzungsplanes und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes fir das
Gebiet ,Kihbengel Schulacker Begritndung FNP:

1.

Es erfolgt entgegen der Begriindung unter Punkt 1.1 keine 6kologische Aufwertung
des Waldbereiches, da zuvor vorhandener Wald in nicht unerheblichem MaRe
gerodet werden muss und dann zusétzlich ein 15 m breiter Streifen geféllt werden
muss, um einen gestuften Waldrand zu realisieren. Die aufgefihrte Gefahrdung
ergibt sich erst aus der Anderungsplanung und muss dann erst durch die vor
genannte Mafinahme abgewendet werden. Der zu rodende Baumbestand ist
entgegen der Behauptung unter Punkt 3.1 zum Teil iber 100 Jahre alt.

Entgegen der Behauptung unter Punkt 4, die Infrastruktur zur Abwasserbeseitigung
sei gewidhrleistet, erlaubt sich der Unterzeichner daraufhin zu weisen, dass ein
Mischkanalsystem vorhanden ist, das jetzt schon bei gré3eren Niederschlégen zu
gering dimensioniert ist, da es VOR dem Erweiterungsbau 1988 des
BRKSeniorenwohnheimes in der Bachstra3e konzipiert und in seiner jetzigen Form
realisiert wurde. Anwohner der Bachstrafle und Kahler Strafle haben seit Jahren bei
starken Niederschldgen schon jetzt mit Gberfluteten Kellern zu kédmpfen, wenn hierzu
noch die zuséatzlichen Entwéasserungsflichen von anndhernd 4000 m? hinzukommen,
wird dies die Situation der Abwasserableitung nicht unerheblich verschérfen.
Entgegen der Behauptung, dass immissionschutzrechtliche Konflikte nicht zu
erwarten seien, weist der Unterzeichner daraufhin, dass schon im Rahmen des Baus
der kleinen Westumgehung viele Anwohner Einspruch gegen die Westumgehung
erhoben, da diese mit erheblichen zusatzlichen Larmbelastungen einhergehen wiirde
und nach Baufertigstellung der Strae auch tats&chlich zu verzeichnen ist. Gleiches
ist auch hier zu erwarten, da ein ca. 60 bis 70 m breiter Waldstreifen vernichtet wird.
Somit reduziert sich der schiitzende Waldstreifen um annéhernd 50 Prozent. Eine
Larmschutzwand analog der neu errichteten ,Erdwand” an der PrischoBhalle ist
sowohl aus optischer wie auch ékonomischer Sicht nicht vermittelbar.

In der Wasserschutzzone 1!l ist alles verboten, was zur Verunreinigung oder
geschmacklichen Beeintrachtigung des Grundwassers flihren kénnte. Hierzu gehért



das Einleiten von Abwasser, von Kithi- und Kondenswasser oder auch von
Niederschlagswasser (auer Niederschlagswasser von Dachern) in den Untergrund.
Das Baugebiet liegt nur ca. 1200-1500 m von den Trinkwasserbrunnen der
Spessartgruppe entfernt »

5. UnverhéltnismaRig hohe Aufwendungen zur Einhaltung des Trinkwasserschutzes
sind deshalb erforderlich. Zitat aus dem Endbericht der TU Miinchen Lehrstuh! fir
Wirtschaftslehre des Landbaues Gber die Werténderung von Grundstiicken in
Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten sowie Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten fiir die tffentliche Wasserversorgung und den
Hochwasserabfluss und —riickhalt vom Januar 2005 ,/m Siedlungsbereich wird die
Lage in einem Wasserschutzgebiet von den Experten der Banken und
Sachversténdigenbefragung als verkehrswertmindermnd angesehen. Diese
Verkehrswertminderung fiihren sie vor allem auf erhhte Baukosten und laufende
Kosten im Unterhalt zuriick, fiir welche es keinen Ausgleich gibt"

Es stehen geniigend Bauplétze bzw. Brachflichen im Bereich der Gemeinde Alzenau zur
Verfugung, die weitaus besser geeignet sind und weniger Eingriffe in die Natur mit sich
bringen.

Mit freundlichen GriRen

Eigentiimerin des Anwesens Bachstr.



7

23.10.2013

Bachstr.

63755 Alzenau

Stadt Aizenau [ Stadt Alzenau i (aRGlsTS et aatehenPateigii

Hanauérstr. 1 Eing. 21(QKL2013
63755 Alzenau [N |Rell| [AZ

Bauamt

Einspruch zur Anderung des Fldchennutzungsplanes Bauleitplanung ,,Kiihbengel
Schulacker“ 3. Anderung vom 27.8.2013 sowie dem Bebauungs- und
Griinordnungsplan wie vor

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB Einspruch gegen die ausgehangte
Anderung des Flachennutzungsplanes und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes fir das

Gebiet ,Kiihbengel Schulacker”

Begrindung FNP:

1. Es erfolgt entgegen der Begriindung unter Punkt 1.1 keine 6kologische Aufwertung
des Waldbereiches, da zuvor vorhandener Wald in nicht unerheblichem MaRe
gerodet werden muss und dann zusétzlich ein 15 m breiter Streifen gefalit werden
muss, um einen gestuften Waldrand zu realisieren. Die aufgefiihrte Gefahrdung
ergibt sich erst aus der Anderungsplanung und muss dann erst durch die vor
genannte MaRnahme abgewendet werden. Der zu rodende Baumbestand ist
entgegen der Behauptung unter Punkt 3.1 zum Teil Uber 100 Jahre alt.

2. Entgegen der Behauptung unter Punkt 4, die Infrastruktur zur Abwasserbeseitigung
sei gewdhrleistet, erlaubt sich der Unterzeichner daraufhin zu weisen, dass ein
Mischkanalsystem vorhanden ist, das jetzt schon bei gréReren Niederschlidgen zu
gering dimensioniert ist, da es VOR dem Erweiterungsbau 1988 des BRK-
Seniorenwohnheimes in der Bachstrale konzipiert und in seiner jetzigen Form
realisiert wurde. Anwohner der BachstraRe und Kahler StraRe haben seit Jahren bei
starken Niederschlagen schon jetzt mit iberfluteten Kellern zu kdmpfen, wenn hierzu
noch die zusétzlichen Entwasserungsflachen von anndhernd 4000 m? hinzukommen,
wird dies die Situation der Abwasserableitung nicht unerheblich verschérfen.

3. Entgegen der Behauptung, dass immissionschutzrechtliche Konflikte nicht U
erwarten seien, weist der Unterzeichner daraufhin, dass schon im Rahmen des Baus
der kleinen Westumgehung viele Anwohner Einspruch gegen die Westumgehung
erhoben, da diese mit erheblichen zusétzlichen Larmbelastungen einhergehen wiirde
und nach Baufertigstellung der Strafle auch tatsachlich zu vérzeichnen ist. Gleiches
ist auch hier zu erwarten, da ein ca. 60 bis 70 m breiter Waldstreifen vernichtet wird.
Somit reduziert sich der schiitzende Waldstreifen um annshernd 50 Prozent. Eine
Larmschutzwand analog der neu errichteten ,Erdwand” an der PrischoRhalle ist
sowoh! aus optischer wie auch ékonomischer Sicht nicht vermittelbar.

4. In der Wasserschutzzone i ist alles verboten, was zur Verunreinigung oder
geschmacklichen Beeintréchtigung des Grundwassers fihren kénnte. Hierzu gehort
das Einleiten von Abwasser, von Kihl- und Kondenswasser oder auch von



Niederschlagswasser (auler Niederschlagswasser von Déachern) in den Untergrund.
Das Baugebiet liegt nur ca. 1200-1500 m von den Trinkwasserbrunnen der
Spessartgruppe entfernt

5. Unverhaltnismé&Big hohe Aufwendungen zur Einhaltung des Trinkwasserschutzes
sind deshalb erforderlich. Zitat aus dem Endbericht der TU Minchen Lehrstuhl fur
Wirtschaftslehre des Landbaues iber die Werténderung von Grundstiicken in
Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten sowie Vorrang- und .
Vorbehaltsgebieten fir die éffentliche Wasserversorgung und den
Hochwasserabfluss und —riickhalt vom Januar 2005 ,/m Siedlungsbereich wird die
Lage in einem Wasserschutzgebiet von den Experten der Banken und
Sachversténdigenbefragung als verkehrswertmindernd angesehen. Diese
Verkehrswertminderung fiihren sie vor allem auf erhéhte Baukosten und laufende
Kosten im Unterhalt zuriick, fiir welche es keinen Ausgleich gibt".

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen zusatzliche Einwande wie foigt:

Entgegen der Behauptung unter Punkt 10 der Begriindung, dass die Kosten im Rahmen der
GrundstiicksverduBerung refinanzierbar seien, verweist der Unterzeichner auf die zu
erwartenden Kosten beziiglich der Baureifmachung der Grundstticke durch verschiedene
MaBnahmen - auch firr die Pfeifenkopfgrundstiicke — sowie die Anschlusskosten der
einzelnen Sparten wie Abwasser, Wasser, Strom, Gas, Telefon etc., die alle noch nicht an

den Grundstiicken bereitstehen.
Die Kosten der Rodung und die Kosten fir die anzulegenden Ausgleichsflachen
(Eingriffsbewertung) solite der entsprechende Fachmann der Stadt Alzenau (Herr Dr.,

Michael Neumann) sicherlich frithzeitig beantworten kénnen. Hierzu. erlaubt sich der
Unterzeichner keine Schétzungen, geht jedoch davon aus, dass die Refinanzierbarkeit durch

den Flachenverkauf in Frage gestelit-werden muss.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nach der Begriindung (3.2) durch das Planungsbiiro
Holger Fischer zu erwarten und die spezielle Artenschutzrechtliche Priifung sAP (3.3) steht
auch noch aus. :
Der unter Punkt 2.3 genannte Abstand zur Stralenbegrenzungslinie steht sowoh! im

Widerspruch zur BayBo als auch dem vorhandenen gultigen Bebauungspian auf der
anderen, bereits bebauten StraRenseite, der einen Stralenabstand von 6,00 m vorschreibt.

Der Unterzeichner als legitimierter Entwurfsverfasser wundert sich hier Uber diese
reduzierten Abstande auf 3,00 m und verweist auf die Problematik der zu errichtenden
Stellplatze.

Aus den vorgenannten Punkten verschlieRt sich dem Unterzeichner der Sinn, eine duRerst
begrenzte bewaldete Naherholungsflache der Anwohner, des Seniorenwohnheimes und des
Kindergartens ,platt zu machen® um 7 Baugrundstiicke zusatzlich zu schaffen.

Es stehen gentgend Bauplatze bzw. Brachfizchen im Bereich der Gemeinde Alzenau zur
Verfugung, die weitaus besser geeignet sind und weniger Eingriffe in die Natur mit sich
bringen.

Mit freundlichen Griiken

Maurermeister u;d Bautechniker
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Bachstr.

Bauamt der Stadt Alzenau .
Hanauer Str. 1 Stadt Alzenau
63755 Alzenau Eing: 0 7 Nov. 2013

Nr. Ref. Iﬂ/ | AZ

Alzenau, den 05.11.2013

—_—

Einspruch gegen den Vorentwurf des l:‘lachennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungs-

planes

gegen

»Kihbengel-Schulacker“ 3. Anderung, Planungsstand 27.08.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

den o. g. gednderten Flichennutzungs-, Bebauungs- und Grinordnungsplan (FNP)

erheben wir Einspruch. Unsere Einwédnde und Bedenken beziehen sich auf folgende zu erwar-
tende Schéaden:

Wegfall des Naherholungsgebiets durch Abholzen des Waldes mit anschlieRender
Ermichtung von Geb&uden und Zufahrtswegen

Missachtung 6kologischer Grundsatze wie Arten-, Landschafts-, Grundwasserschutz etc.
bei der Umwidmung der Flachennutzung

Erhdhung des Larmpegels und der Luftverschmutzung durch eine Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens :
Fragliche Wirtschaftlichkeit des Vorhabens.

Unsere Begrindungen im Einzelnen:

Der Wald stellt fir alle Anwohner ein Naherholungsgebiet da. Da die Briicke am Hospiz

‘Uber die UmgehungsstraBe filr weniger fitte Menschen recht steil ist, wird gerade das

von Seniorenheim, Umgehungsstrale und Bachstrae umgrenzte Waldsttick t&glich u.a.
auch von vielen Bewohnem des Seniorenheims und Besuchem des Hospizes ein-
schlieBlich der Hospizgéste fiir eine Runde mit Rollatoren oder Rolistiihien genitzt.

Auch dieses Stiuck Wald dient dem Artenschutz. Dort leben z. B. Fledermause,
Bussarde, Gabelweihen, Homissen, Hummeln, Libellen, Eichhémchen, sowie Krahen,
diverse Meisenarten etc.. Allein in der groRen Eiche am nordwestlichen Ecke am
Wendehammer sind oft Kieiber und Eichelhiher, in ruhigen Zeiten auch Bunt-, Schwarz-
und sogar Grinspechte zu beobachten.

Dieses Waldgebiet ist ebenfalls fir Luftemeuerung und Grundwassemeubildung wichtig.
Diese wiirden durch eine Bodenversiegelung ersatzlos wegfallen. U. E. ist in diesem
Gebiet eine mit einer Bebauung verbundene Verunreinigung des Grundwassers ver-
boten, da es sich in der Ndhe von Trinkwasserbrunnen befindet.

Als direkt Betroffene erheben wir Einspruch gegen eine weitere Erhéhung der Verkehrs-
dichte und der damit verbundenen zusatzlichen Lérmbelastung und Luftverschmutzung.
BachstraBe und Wendehammer sind verkehrstechnisch bereits derzeit durch An-,
Abfahrten und Parken von Angesteliten und Besuchemn von Seniorenheim, Hospiz und

Flachenr ) Seite 1von 2
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Kindertagesstétte zeitweilig sehr dberiastet. Hinzu kommt noch das durch die Wertstoff-
container bedingte Verkehrsaufkommen.

Zeitweise sind die Parkplétze bereits derzeit schon zu knapp. Insbesondere morgens
und mittags, wenn die Kinder zur bzw. von der Kita (abjtransportiert werden, spielen sich
haufig bereits jetzt schon chaotische Szenen ab. (Aus diesem Grunde mussten im Laufe
der letzten Jahre wiederholit Teile des Zauns der Bachstrake 15 repariert werden, zuletzt
im Sommerd. J.)

Durch den Wegfall des Waldes wiirde die schallddmmende Wirkung der Biume ent-
fallen. Zudem ist mit Schallreflexionen an den an dieser Stelle stehenden Hausem zu
rechnen. Daher wilrden die Bewohner der BachstraRe auch noch verstirkt dem Larm
der Umgehungsstrale ausgesetzt. :

In diesem Zusammenhang protestieren wir hiermit auch auf Schérfste gegen eine in 0.g.
Unterlagen angesprochene mégliche Ermichtung von Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften im Gebiet ,Kiihbengel-Schulacker”. o

*  Wir bezweifeln, ob die Kosten fiir die Rodung des o. g. Waldstiickes und eine von der
Stadt vorzunehmende Aufforstung einer Ausgleichsflache an anderer Stelle durch die
Einnahmen der Grundstiicksverkaufe gedeckt werden: zumal an anderer Stelle in Alze-
nau beobachtet werden konnte, dass zwischen vorfinanzierter Baugrundstticks-
vorbereitung und Verkauf Jahre liegen kénnen und sich damit die Kosten durch die lange
Vorfinanzierung erheblich erhthen.

Wir als Birger Alzenaus wollen in einer lebenswerten und funktionsfahigen und damit attrak-
tiven Stadt wohnen. Wir ziehen eine ~Stadterneuerung bzw. —verdichtung® einer ,Stadterwei-
terung” und einem ,Flachenfral* vor.

Insbesondere vor dem Hintergrund vieler leerer unbebauter Grundstiicke in Alzenau, einer
Vielzahl unbewohnter Hauser im Oriskem und einer zu erwartenden weiteren Abnahme von
Einwohnem solite eine flichensparende Ausweisung von Baugebieten erfolgen.

Daher bitten wir, von der o. g. Anderung des FNP abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Kopien an: Fraktionen des Stadtrats

20131105 Einspruch Flachennutzungsplan Seite 2 von 2
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Wir fordern den Erhalt des im Wasserschutzgebiet liegenden Waldes zwischen
Seniorenwohnheim und Kindertagesstatte Zauberwald in der BachstraBe Alzenau
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_ Wirfordem den Erhalt des im Wasserschutzgebiet liegenden Waldes zwischen
Seniorenwohnheim und Kindertagesstatte Zauberwald in der BachstraBe . Alzenau
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Wir fordem den Erhalt des im Wasserschutzgebiet liegenden Waldes zwischen
Seniorenwohnheim und Kindertagesstitie Zauberwald in der Bachstrafle Alzenau
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Wir fordem den Erhait des im Wasserschutzgebiet liegenden Waldes zwischen
Seniorenwohnheim und Kindertagesstitte Zauberwald in der Bachstrae Alzenau
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LANDRATSAMT ASCHAFFENBURG

Landratsamt Asch g . haffenbu Wasser- und Bodenschutz
o Sachbearbeitung Klaus GroB
Gegen Empfangsbekenntnis Zimmer-Nr. 3.54
______ Telefon 06021/394-389
Stadt Alzenau Stadi Alzenay Telefax 06021/394-920
Hanauer Stralle 1 T —— E-Mail Wasser-und-Bodenschutz@
y Lra-ab.bayern.de
Internet www.landkreis-aschaffenburg.de

63755 Alzenau

Eing. 15. Feb. 2017

Nr. Rof

Unsere Offnungszeiten:

Montag — Freitag ‘8-12 Uhr
L Donnerstag : 14 =17 Uhr
sowie nach Vereinbarung
* Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Aschaffenburg, 10.02.2017
Il/2-co-as, 20.12.2016 - 82.4-842-6-3/16

Vollzug der Wassergesetze und der Schutzgebietsverordnung fiir die
Wasserversorgung der Fernwasserversorgung Spessartgruppe;

Rodung von Wald anlisslich der Erweiterung des Bebauungsplans »Kiithbengel-
Schulacker”, Gemarkung Wasserlos, durch die Stadt Alzenau:
Ausnahmegenehmigung fiir eine Rodung von Wald in der Schutzzone lll B gemat
der Schutzgebietsverordnung fiir die Fernwasserversorgung Spessartgruppe

Anlagen
1 Plansatz mit Erlaub‘n_isvermerk

1 Kostenrechnung

Das Landratsamt Aschaffenburg erlasst folgenden

Bescheid

1. Der Stadt Alzenau wird gemaR § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG i. V. m. § 4 Abs. 1 der
Verordnung vom 27.03.2000 fur die Festsetzung eines Wasserschutzgebistes fir die
Wasserversorgung der Fernwasserversorgung Spessartgruppe von dem Verbot in
§ 3 Abs. 1 Ziffer 1.19 dieser Verordnung, in der weiteren Schutzzone Il B Rodungern
von Wald durchzufithren, eine Ausnahmegenehmigung erteilt.

Dienstgebiiude: Telefon. 06021/ 384-0 Ervelchbarkeit: MITGLIED DER INITEATIVE
Baysmstr, 18 Telefax: 06021 / 394-999 Buslinien 7 und 21 (Haltestelle Landratsamt)
63739 Aschaffenburg E-Mail:  poststelle@Lra-ab.bayem.de  Buslinien 23 und 44 (Hattestelle Goldbacher Viadukt) BAYERISCHER

Bustinien 20, 43 und 45 (Haltastelle AQK)

UNTERMAIN
Konten der Kreiskasae Aschaffenburg
Sparkasse Aschaffenburg-Alzenau  Kto,-Nr, 83 016 BLZ: 795500 00 (BAN: DEOS 7855 0000 0000 0630 16 BIC: BYLADEM1ASA ALLES WAS
Postgiroamt Nomberg Kto.-Nr. 40 733-851 BLZ: 760 10085 IBAN: DE51 7601 0085 0040 7388 51  BIC: PBNKDEFF760 ZUKUNFT
Raiffeisenbank Aschaffenbung eG Kto.-Nr. 1 416 880 BLZ: 795625 14 (BAN: DEGB 7856 2514 0001 4168 80 BIC: GENODEF1AB1 BRAUCHT
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3.10 Die Rodurig ist aus Artenschutzgriinden bis zum 28.02.2017 abzuschlieBen.

4, Die Stadt Alzenau tragt die Kosten des Verfahrens. Eine Gebiihr wird fiir diesen
Bescheid nicht erhoben. Die Auslagen in Héhe von 180,00 EUR firr die Stellung-
nahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg werden gemaR Art. 10
Abs. 1 Nr. 5 KG erhoben.

‘5. Es wird darauf hingewiesen, dass weitergehende forstrechtliche Fragestellungen
nicht Gegenstand dieses Bescheides sind. Entscheidungen nach dem Waldgesetz
fur Bayern (BayWaldG) werden vom zusténdigen Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten Aschaffenburg-Karlstadt gefroffen. Der vorliegende Bescheid behandelt
nur die Frage, ob eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung fiir
die Rodung gewihrt werden kann und ersetzt keine nach anderen Gesetzen
erforderlichen Gestattungen. Fiir die Aufforstungen sind ggf. die forstrechtlichen
Aufforstungsgenehmigungen beim Amt fiir Landwirtschaft, Erndhrung und
Forsten unverziiglich zu beantragen.

Griinde

Die Stadt Alzenau beantragte mit Schreiben vom 20.12.20186, fur die beabsichtigte Rodung
von ca. 3.400 m? Wald auf einer Teilfldiche des Grundstiickes FI.Nr. 6402 der Gemarkung
Wasserlos im Zuge der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kithbengel-Schulacker”
wegen der Lage in der &uBeren Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes der
Fernwasserversorgung  Spessartgruppe eine  Befreiung vom - grundsatzlichen
Rodungsverbot zu erteilen. Hierzu legte die Stadt Alzenau vom Ingenieurbiiro Jung
erstellte Planunterlagen vor. GemaR dieser Planung sollte eine Flache von ca. 650 m? fur
den Bau einer Stichstrale bis Ende Februar 2017 in-einem ersten Schritt und eine gréRere
Flache von ca. 2.750 m? ab Oktober 2017 gerodet werden. Mit Schreiben vom 27.01.2017
teilte die Stadt Alzenau nunmehr mit, dass die Rodung der Gesamtfliche von 3.400 m? in
einem Zug erfolgen soll. '

In diesem Verfahren wurden vom Landratsamt Aschaffenburg das Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg und das Gesundheitsamt im Landratsamt um eine fachliche Stellungnahme
gebeten. Ferner wurde der Zweckverband Fernwasserversorgung Spessartgruppe als
Betreiber der betroffenen Wasserversorgung beteiligt. Die Abteilung Forsten des Amtes
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Aschaffenburg-Karlstadt sowie die Fachkraft
fur Naturschutz sind im Rahmen des bauplanungsrechtlichen und des forstrechtlichen
Verfahrens bereits im Vorfeld von der Stadt Alzenau beteiligt worden.

Das Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten sowie die Fachkraft fir Naturschutz
stimmten der Rodung grundséatzlich unter Auflagen und Bedingungen zu. Die Fachkraft fiir
Naturschutz machte insbesondere zur Auflage, dass fir die Rodung eine
Ersatzaufforstung zu leisten und dass aus artenschutzrechtlichen Griinden die MaRnahme
bis zum 28. Februar abzuschlieBen ist.
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Rechtshehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage

erho

ben werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht Wiirzburg in 97082 Wiirzburg
Postfachanschrift: Postfach 11 02 65, 97029 Wiirzburg,
Hausanschrift: Burkarderstr. 26, 97082 Wiirzburg,

schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fur den Schriftformersatz zuge-
lassenen Form. '

wit

Regi

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher E-Mail ist nicht zugelassen und
entfaltet keine rechtlichen Wirkungen! Nahere Informationen zur elektronischen
Einlegung von Rechtsbehelfen entnehmen Sie bitte der Internetprasenz der
Bayerischen Verwaltungsgerichtsbarkeit (www.vgh.bayern.de).

Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge
der Klageerhebung eine Verfahrensgebiihr fallig.

Die Klage muss den Klager, den Beklagten und den Gegenstand des
Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur
Begrindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der
angefochtene Bescheid soll in Abschrift beigefugt werden. Der Klage und allen
Schriftsétzen solien bei schriftlicher Einreichung oder Einreichung zur Niederschrift
Abschriften fur die tbrigen Beteiligten beigefugt werden.

au
raud Junker
erungsdirektorin



Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten =<

| Karlstadt ﬁ
AuRenstelle Forst Aschaffenburg N4,

Dienstgebéude
Griinewaldstr. 27
63739 Aschaffenburg

Amt fir Ermédhrung, Landwirischaft und Forsten Karlstadt
_Grinewaldstr. 27, 63739 Aschaffenburg _

Stadt Alzenau
Brentanostr. 3 : Name

63755 Alzenau Heérr Albert
Telefon

06021/45180-10

Telefax
06021/45180-22

- E-Mail
stefan.albert@aelf-ka.bayern.de
Ihr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen Aschaffenburg

Antrag v. 15.12.2016 7711.5 13.02.2017

Vollzug des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG);
Erteilung einer Rodungserlaubnis fiir eine Teilfléiche der FL1.Nr. 6402/0 Gemarkung Wasser-
los im Vorgriff der Anderung des Bebauungsplanes »Kiithbengel-Schulacker *

Anlage: -1 Lageplan (Luftbild) der Rodungsfliche mit Erlaubnisvermerk
-1 Lageplan (Luftbild) der Ersatzaufforstungsflichen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fiir Ernshrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt erl4sst folgenden

Bescheid :

1. Der Stadt Alzenau wird -unter den Auflagen nach Ziff. 2-5 dieses Bescheides- die Erlaubnis er-
teilt, Wald auf dem Grundstiick F1.Nr. 6402/0 Gemarkung Wasserlos auf einer Fliche von
0,4628 ha zu roden.

Die genaue Lage der Rodungsfléche ist in dem beiliegenden Lageplan (Anlage 1) mit roter
Farbe markiert.
Der Lageplan ist Bestandteil dieses Bescheides.

2. Esisteine gleich grofe Ersatzaufforstung (0,4628 ha) bis spétestens April 2018 im Raum Al-
zenau durchzufithren.

Seite 1 von 4
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Telefon +49 (9353) 7908-0 Besuchszeiten
Forsten Karlstadt Telefax +49 (9353) 7908-79 Mo, Di, Mi, Do 08;00 - 16:00
Postfach E-Mail poststelle@aelf-ka.bayern.de Fr 08:00 - 12:00 Uhr

97747 Karlstadt Internet  www.aelf-ka.bayern.de .
: und nach Vereinbarung



nach Rodung und Bebauung der relativ kleinen Fliche durch den sich im Stiden und Westen an-
schliefenden Waldkomplex weiterhin weitestgehend noch gewihrleistet bleiben.

Die Auflagen in Ziff. 2-4 dieses Bescheides sind aus naturschutzfachlichen und waldgesetzlichen
Griinden notwendig. Die Auflage in Ziff. 5 ist zum vollen Erhalt der Erholungfunktion des verblei-
benden Waldes ebenfalls notwendig. Dieser Zugang soll sowohl Erholungssuchenden (z.B. aus
dem Seniorenwohnheim) als auch den Besuchern der Kindertagesstitte einen moglichst kurzen
Weg in den Wald erméglichen.

Nach Abwégung der 6ffentlichen Interessen (Natur- und Artenschutz sowie Erhalt der Waldfunkti-
onen) mit dem Interesse der Antragstellerin (freie Ausiibung der Eigentumsrechte) sind die Aufla-
gen in Ziff. 2-5 auch verhéltnisméfig und zumutbar.

Die Flichendifferenz zwischen der Rodungserlaubnis-Fliche in diesem Bescheid (0,4628 ha) und
der o0.g. wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung des Landratsamtes Aschaffenburg, SG Wasser-
und Bodenschutz, v. 10.02.2017 (0,34 ha) entspricht der Traufzone zwischen tatsichlicher Ro-
dungsflache und dem Hochwald entlang der Siidgrenze. Diese Traufzone erfiillt die waldgesetzli-
che Definition einer Rodung, da die Waldb#iume nicht mehr ihre volle Hohe erreichen diirfen bzw.
nur noch bestimmte niedrigwachsende Baumarten gepflanzt werden. Die wasserrechtliche Schutz-
funktion bleibt jedoch erhalten.

Im Ubrigen bleiben die Regelungen des Bescheides des Landratsamtes Aschaffenburg vom
10.02.2017 Az. 82.4-642-6-3/16 unberiihrt.

Die Kostenentscheidung stiitzt sich auf Art. 1,2,4 und 10 des Kostengesetzes(KG). Nach Art. 4
- KG ist die Stadt Alzenau von der Zahlung einer Gebiihr befreit. Auslagen sind keine angefallen.

K

Wichtige Hinweise:

1. Die Ersatzaufforstung (0,4628 ha) ist vorzugsweise auf den von der Stadt Alzenau hierfiir
vorgesehenen Grundstiicken FL.Nrn, 4229/0 Gemarkung Hérstein (0,286 ha) und einer Teil-
flache v. 0,1768 ha der FL.Nr. 743/0 Gemarkung Wasserlos (siehe Anlage 2) durchzufiihren.
Die hierfiir notwendige Erstaufforstungsgenehmigung ist unter zusétzlicher Angabe der ge-
planten Baumartenanteile noch im Jahr 2017 beim AELF Karlstadt -AuBenstelle Aschaf-
fenburg- einzuholen.

2. Aus kologischen Griinden wird empfohlen, die reich verzweigte einzelne Eiche im nord-
westlichen Plangebiet (an der Stralenecke) moglichst zu erhalten.

3. Im Zusammenhang mit der Ausformung der Rodungsfliche und der Detailplanung fiir die
kiinftige Bebauung ist ein Sicherheitsabstand zwischen Wald und Geb#uden zu beachten.

Mit freundlichen Griilen

e~

Albert

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage bei dem Bayerischen Verwal-
tungsgericht in 97082 Wiirzburg, Burkarderstrale 26, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Ge-
schiftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.
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